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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Han Varhk Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan
olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap donemlerine ait finansal performansmi ve nakit akislarmni, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS’lere)
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergeZe uyeun bir bicimde sunmaktadir.

2)  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine
Hligkin Sorumiulukiar: bslimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik
Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik
hiiktimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinm,
gortistimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konular1 mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarmn bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz
eden konulardur. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara
iliskin goriistimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmemekteyiz.



A 1 BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI

MERKEZ : Kizilay Mah. Necatibey Cad. Giinay Apt. No:25 i¢ Kapi1 No:13 Cankaya/ANKARA
Tel : 0312417 86 54 -42559 50 Fax: 0312 42577 27 V.D. Mithatpasa — 001 001 1325
E-mail :aldenetim@aldenetim.com.tr - info@aldenetim.com.tr web: aldenetim.com.tr

Illll\
I

3) Kilit Denetim Konulari, devami

Kilit Denetim Konulari Denetimde Konunun Nasil Ele Alindigi

TMS- 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” (TMS 29) Uygulamasi

. : ! Uygulanan denetim prosediirleri agagida agiklanmistir:
2.1 numaral dipnotta agiklandig1 iizere, Sirket'in 6l¢iim

para biriminin 31 Aralik 2024 tarihi itibari ile yiiksek | ¢  Y&netim tarafindan yapilan parasal ve parasal

enflasyonlu ekonomi para birimi olarak olmayan kalemler ayrimmin TMS 29'a uygun bir
degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, “TMS 29 Yiiksek sekilde yapilip yapilmadiginin kontrol edilmistir.
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”

standardint uygulamaya devam etmektedir. e  Yonetimin kullandigi hesaplama yontemleri

degerlendirilmis ve tutarhihig kontrol edilmistir.
TMS 29°a uygun olarak, finansal tablolara ait finansal
bilgiler, Tirk lirasmin satin  alma giiciindeki
degisikliklerin yansitilmas: igin yeniden diizenlenmis
ve raporlama tarihine gore Tirk lirasmin satin alma | e  Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi

¢ Hesaplamalara konu edilen verilerin tamhig ve
matematiksel dogrulugu test edilmistir.

giicii cinsinden sunulmustur. oranlarinin, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
TMS 29 uygulamas: finansal tablolarda yaygin ve yaymlanan  Tirkiye'deki  Tiiketici  Fiyat
tutarsal olarak énemli etkiye sahiptir. Bu sebeple, TMS Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile kontrol
29’un uygulanmasi tarafimizca kilit denetim konusu edilmigtir.

olarak belirlenmistir. e Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal

tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin  TMS 29  acisindan  yeterliligi
degerlendirilmistir.

Sirket’in Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamasi ile ilgili muhasebe politikalarma iliskin
agiklamalar Dipnot 2.1°de yer almaktadir.

4)  Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasmdan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata
veya hile kaynakli 6nemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordiigii ig kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde
streklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti
bulunmadig; siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5)  BaZimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli énemli yanlishik igerip igermedigine iliskin makul gilvence
elde etmek ve gorilsiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgn her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullamicilarin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararla etkilemesi makul l¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar Snemli
olarak kabul edilir.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklary, devamu

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “énemli yanhslhk™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve
uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekérlik, kasitl ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata kaynakl 6nemli bir yanliglig:
tespit edememe riskinden yiiksektir).

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amactyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve yénetimin isletmenin
stirekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz va da bu
agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir, Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Sirket’in sitrekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarmn, temelini olusturan
islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin
planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularini iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz: {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica
bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla
atilan adimlar ve alinan 6nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok
dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularni belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402. maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 28 Mart —
31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 5nemli bir hususa rastlanmamistir.

1-

I'TK’nin 402. maddesinin dérdiincii fikrasi uyaninca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran Sorumlu Denetgi Giirol GUNDOGAN drr.

A1 BAGIMSIZ DENETIM A.S

Ankara, 27 Mart 2025
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (TL) olarak ifade edilmistir,)

Bagimsiz
Denetimden
Dipnot Gegmis
Referanslari 31 Arahik 2024
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri 3 4.961
Finansal yatirimlar 4 12.145.781
Diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5 256.219
Pesin 6denmis giderler 6 196.855
Diger donen varliklar 13 162.555
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 12.766.371
DURAN VARLIKLAR
Maddi duran varliklar 7 254.546
Serefiye disindaki maddi olmayan duran varliklar 8 194.561
Kullanim hakki varliklari 9 2.119.523
Ertelenmis vergi varliklar 12 626.282
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3.194.912
TOPLAM VARLIKLAR 15.961.283

Takip eden dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (TL) olarak ifade edilmistir,)

Bagimsiz
Denetimden
Dipnot Gegcmis
Referanslari 31 Arahik 2024
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli borglanmalar 15 65.534
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 9 711.098
Ticari borglar
- liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 10 103.961
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 11 141.948
Diger borglar
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 222.656
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.245.197
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 9 976.467
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 976.467
TOPLAM YUKUMLULUKLER 2.221.664
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 14 15.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 14 3.821.601
Gegmis yillar karlar /(zararlart) --
Donem net zarari (5.081.982)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 13.739.619
TOPLAM KAYNAKLAR 15.961.283

Takip eden dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.

28 MART - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

Bagimsiz
Denetimden
Gegcmis
Dipnot 28 Mart -
Referanslar1 31 Aralik 2024
Hasilat -
Satiglarin maliyeti (-) --
BRUT KAR/ (ZARAR)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (8.326.599)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (335)
ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI) (8.326.934)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17 5.888.407
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ (ZARARI) (2.438.527)
Finansman giderleri (-) 18 (55.409)
Parasal kazang/(kayip) 20 (3.214.328)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI DONEM KARI/ (ZARARI) (5.708.264)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri
- Donem vergi gideri 12 --
- Ertelenmis vergi gelir/gideri 12 626.282
Net donem kary/ (zarari) (5.081.982)
Diger kapsamh gelir
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak --
birikmis diger kapsamli gelirler/(giderler)
-Tanimlanms fayda planlari yeniden
ol¢iim kazanglar --
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) --
Toplam kapsamh gelir/(gider) (5.081.982)
Pay basina kayip 19 (33.879,88)

Takip eden dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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28 MART - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

Kar veya zararda

yeniden
Sermaye
.. - siniflandirilmayacak
-- . diizeltmesi s Kardan ayrilmis . ..
Odenmis diger kapsamh Gecmis yillar Net donem
olumlu farklar . kisitlanmus ..
sermaye gelir toplam karlary/(zararlar) zarar1  Ozkaynaklar
yedekler
28 Mart 2024 itibariyla bakiye -~ -~ -~ -~ -~ -~ -~
Nakdi sermaye artirimi 15.000.000 3.821.601 -- -- -- -- 18.821.601
Toplam kapsamli gider -- -- -- -- -- (5.081.982) (5.081.982)
31 Aralik 2024 itibariyla bakiye  15.000.000 3.821.601 -- -- - (5.081.982) 13.739.619

Takip eden dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.

28 MART - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)
Bagimsiz
Denetimden
Gegmiy
Dipnot 28 Mart -
Referanslari 31 Arahk 2024
Esas Faaliyetlerden Nakit Akislari
Net donem kari (zarar1) (+/-) (5.081.982)
Dénem Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 7,8 56.902
Kullanim hakki varligi amortismani ile ilgili diizeltmeler 9 337.072
Kullanim hakki varlig: faizi ile ilgili diizeltmeler 18 55.323
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (-/+) 17 (3.249.575)
Gergege uygun deger (kayiplart)/kazanglari ile ilgili
diizeltmeler (+/-) 17 (512.078)
Diger alacaklardaki arti/ azaliglar ile ilgili diizeltmeler (-/+) 5 (256.219)
Ticari borglardaki artis / azalislar ile ilgili diizeltmeler (+/-) 10 103.961
Fﬁtahyetler ile ilgili diger borg¢lardaki artig/ azalislar ile ilgili 5 292 656
diizeltmeler (+/-)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/ azaliglar ile ilgili diizeltmeler (-/+) 6 (196.855)
Vergi geliri/gideri ile ilgili diizeltmeler (+/-) 12 (626.282)
Diger nakit girigleri/ ¢ikislari (+/-) (20.607)
Esas Faaliyetlerden Net Nakit Akis1 (+/-) (9.167.684)
Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan nakit ¢ikislari 7,8 (506.009)
Finansal varlik satimlarindan kaynaklanan nakit girisleri 104.459.536
Finansal varlik alimlarindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (-) (117.333.189)
Alnan faiz (+) 17 3.249.575
Parasal kazang kayip 807.865
Yatirim Faaliyetlerinden Net Nakit Akis1 (+/-) (9.322.222)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Nakit sermaye artist 18.821.601
Kiralama yiikiimliiliigii 6demeleri (-) (392.395)
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 295.222
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (-) (229.561)
Finansman Faaliyetlerinden Net Nakit Akis1 (+/-) 18.494.867
Kur Farklarmn Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Safi Artis / (Azals) (+/-) 4.961
Nakit ve Nakit Benzeri Degerlerdeki Safi Artis/(Azalis) (+/-) 4.961
Nakitteki Enflasyon Etkisi --
Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 3 -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 3 4.961

Takip eden dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi A.S.

28 MART - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DiPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Anonim Sirketi (“Han Portfoy” veya “Sirket”), 28 Mart
2024 tarihinde 1014606 tescil numarast ile Istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis, Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve
Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn) hiikiimleri ¢ergevesinde ve bu konu ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
TTK’nin kayitl sermaye esaslarina gore portfoy yonetim sirketi olarak kurulmustur.

Sirket, 16 Ekim 2024 tarihinde “Han Portfoy” olarak isletme adi tescil ve ilan ettirmistir.

Sirket’in subesi bulunmamaktadir. Sirket’in kayitli oldugu adres Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans
Park Sitesi A Blok No:5A i¢ kap1 no:272 Umraniye / istanbul’dur.

Sirket’in hisse senetleri herhangi bir borsada islem gérmemektedir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) III-55.1 sayilt “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Teblig’ ne uygun goriilerek, SPK tarafindan 2 Ekim 2024 tarih ve
GGSPYS/PY.14/1477 sayili faaliyet yetki belgesi ile portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunmaya
yetkilendirilmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPKn ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde girisim sermayesi yatirim fonlarinin
ve gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar
saglamak ve Kuruldan gerekli izin velveya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve
kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirnm fonlarmin katilma paylarinin pazarlanmas: ve dagitilmas: faaliyetinde
bulunabilir.

Sirket’in sermayesi beheri 100.000TL degerinde 150 paya ayrilmig toplam 15.000.000 Tiirk liras1 degerindedir.
Bu paylarin tamami nama yazihdir. Sirketin tiim hisse sahipleri ayni esit haklara sahip olup herhangi bir hisse
sahibine bir imtiyaz taninmamustir. Sirket’in ortaklari ve pay oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

TL (%)
Gokmen Kurt 7.500.000 50
Ilker Sirtkaya 7.500.000 50
Toplam 6denmis sermaye 15.000.000 100

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayis1 5°tir.

Kurul’un 4 Aralik 2024 tarihli onay1 ile, Han Portfoy tarafindan nitelikli yatirimeilardan katilma paylart karsiligi
toplanan para, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan portfoyleri isletmek amaciyla Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu kurulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

28 Mart- 31 Aralik 2024 hesap donemine ait finansal tablolar, 27 Mart 2025 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda
onaylanmis ve yayilanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici kuruluslar, finansal tablolar
yayimlanmasindan sonra degistirme giiciine sahiptir.
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28 MART - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirlirliige konmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlara
uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), TFRS’ler ile bunlara iliskin ek
ve yorumlart igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlariin tutulmasinda ve finansal tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan ¢ikarilan
prensip ve sartlara uymakta olup, yasal muhasebe kayitlarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve
Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 (“Maliye Bakanlig1”) tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina
uygun olarak tutmaktadir. Finansal tablolar gergege uygun degeri ile gdsterilen finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis olup, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Olgiim ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (gegerli para birimi)
olan Tiirk lirasi1 (TL) ile 6l¢iilmiis ve sunulmustur.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan a¢iklamayla birlikte, 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina (TMS 29) gére enflasyon muhasebesi
uygulamaya baglamistir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilan¢o tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmstir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir.
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar
asagidaki gibidir:

Diizeltme Ugc yillik kiimiilatif

Tarih Endeks katsayisi enflasyon oranlari
31 Aralik 2024 2.684,55 1.00000 291%
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379 268%
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897 156%

TMS 29 enflasyona gore diizeltme islemlerinin ana unsurlar1 asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmekte
olup 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma giiciine gore
diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir
tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii hiikiimleri
uygulanmistir.
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28 MART - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar, devanu

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yilikiimliiliikler
ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Finansal Durum Tablosundaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarmin finansal tablolara ilk olarak yansitildiklari
donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net
parasal pozisyon kazanglari/(kayiplart) hesabina kaydedilmistir (dipnot 20).

Isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
Sirket, 28 Mart 2024 tarihinde kuruldugundan 6nceki donem karsilastirmast bulunmamaktadir.
Netlestirme/ Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yukimliiliikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmast durumunda net olarak gosterilirler.

2.2 Yabanci para ¢evrimi
Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Finansal tablolarda yer alan kalemler, igletmenin faaliyetlerinin, satin alimlarinin ve finansman faaliyetlerinin
onemli bir kismim yiiriittiigli ekonomik gevrenin para birimi kullanilarak 6l¢tilmiistiir (“fonksiyonel para birimi”).
Finansal tablolar Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi olan Tiirk liras1 (“TL”) cinsinden sunulmustur.

Islemler ve bakiyeler

Finansal tablolarin sunumunda TL haricindeki para birimleriyle yapilan islemler, islemin gergeklestigi tarihte
gegerli olan d6viz kuru kullanilarak fonksiyonel para birimine gevrilir. Her bilango donemi sonunda, yabanci para
cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlariyla yeniden degerlenirler.

Bu islemlerin gerceklesmesinden ve yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliilikklerin y1l sonu d6viz
kurlarindan ¢evrilmesinden kaynaklanan kur fark: gelir ve giderleri finansman gelirleri ve giderleri igerisine dahil
edilir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynakli muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa gecis
hiitkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir ge¢is hitkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler veya muhasebe politikalarinda istege bagli yapilan onemli degisikler geriye dogru
uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

24 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.
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28 MART - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar
a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

e  TMS 1 Degisiklikleri-Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi
e  TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yikiimliiliikleri
e TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Ac¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari
S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durum ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

b)  Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

e TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer Isletmenin Istirak veya Is Ortakligia Yaptigi Varlik
Satiglar1 veya Katkilart

e  TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Sirket, s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
e TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard1

Soz konusu standart, Sirket i¢in gegerli degildir.

c) Yayinlandigi andan itibaren gegerli olan degisiklikler
e TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallari
S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.
d)  Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamusg degisiklikler

Asagida belirtilen TFRS 9 ve TFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve TFRS Muhasebe Standartlarmna Iliskin
Yillik Iyilestirmeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartlart UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayimlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir par¢asini olugturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten
sonra yapacaktir.

e TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarmn Siniflandirilmasi ve Olgiimii

e TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler

e  TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

e  TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar Standardi

S6z konusu standart, Sirket i¢in gecerli degildir.
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28 MART - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin bzeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, banka mevduatlari ile tutar1 belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlart icermektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortismanlar ile kalici deger kayiplart diisiildiikten
sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyat1 ve iadesi miimkiin olmayan
vergiler ve maddi varlig1 kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olusmaktadir.

Amortisman, maddi duran varliklarin maliyeti bedeli ilizerinden faydali 6miirleri dikkate alinarak dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Beklenen faydali 6miir, kalintt deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen ekonomik 6miirleri asagidaki sekildedir:
Demirbaglar 3-15y1l

Maddi duran varliklarda deger diisiikliigii olduguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde, olasi bir deger
diisiikliigiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi duran varligin kayitli degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.

Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan gelecek nakit akiglari ile net satig
fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca gelir
tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar cari donemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar
Maddi olmayan duran varliklar bilgi islem ve yazilim programlarini icermektedir.

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya g¢ikan
degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amactyla her yil gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklarin beklenen faydali dmiirleri 3-15 yil aras1 olarak
belirlenmistir.

Maddi olmayan duran varliklarin taginan degerleri, olaylarin ya da kosullardaki degisikliklerin, tasinan degerin
gerceklesebilir durumda olmadigina isaret etmesi durumunda deger diisiikliigli acisindan incelenir.

Kiralamalar

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama sdzlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimim kontrol etme
hakkin1 belirli bir siire igin devretmesi durumunda, bu s6zlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama
islemi igerir.
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DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin bzeti, devami

Kiralamalar, devami

Kiraci olarak

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya dayanak
varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari, vb.) uygulamama
istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kiraci, kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira
O6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden dlger (kiralama yiikiimliiliigli) ve ayni tarih itibariyla ilgili kullanim
hakk: varligini da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki
zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin
kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

Kiraci, kiralama ytikiimliiliigii iizerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak
kaydetmelidir. Kiracinim, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliigiinii yeniden 6lgmesi s6z
konusu olacaktir (6rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira 6demelerinin belirli bir endeks
veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yiikiimliligiiniin
yeniden ol¢iim etkisini kullanim hakki varligi iizerinde bir diizeltme olarak kaydedecektir. Sirket’in ortalama
kiralama siiresi 3 yildur.

Finansal araclar

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini ilgili finansal araglarin sézlesmesine taraf oldugunda kayitlarina alir.
Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iligskin sdzlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi veya ilgili
finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varligt bilango dis1 birakir. Sirket, finansal yiikimliiliigii sadece s6zlesmede tanimlanan
yukimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise bilanco dis1 birakir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak gercege uygun degerleri iizerinden olgiiliir. Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin (ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yilikiimliiliikler harig)
edinimi veya ihractyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varligin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir.

Finansal varliklar

Sirket, dnemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar digindaki kalan finansal varliklar ilk defa
finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden Olger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarmnca 6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Sirket’in kolaylastirici uygulamayi se¢gmesi) durumunda, bu alacaklar
ilk defa finansal tablolara alinmas sirasinda islem bedeli tizerinden (TFRS 15°te tanimlandig: sekliyle) 6l¢iiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin ilk Sl¢iimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihractyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave
edilir veya gergege uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde (teslim
tarihinde) kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir.

Sirket finansal varliklarini a) finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, b) finansal varligin
sozlesmeye bagl nakit akislarinin &zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
iizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi
kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak siiflandirir. isletme sadece finansal varliklarin yonetimi i¢in kullandig1
is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siiflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diistikliigli kazang ya da kayiplari
dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.
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DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti, devanu
Finansal araclar, devami

Finansal varliklarin siniflandiriimasi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklar
Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iiliir:

a) Finansal varhigin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulmast,

b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmast.

[tfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir.
Gergege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Finansal riske kars1 etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri tegkil eden bahse konu finansal
varliklar da gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak simflandirilir. Tlgili finansal
varliklar, gergege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olgiiliir:

a) Finansal varhigin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varhi@in satilmasini amaglayan
bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarimin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan kazang
veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplart disinda kalanlar, finansal
varlik finansal tablo dig1 birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsaml gelire yansitilir. Finansal
varlik yeniden siniflandirildiginda, daha 6nce diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden
siiflandirma tarihinde yeniden simiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan ¢ikarilarak kar veya zarara yansitilir.
Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen finansal varligin yeniden siniflandirilmast
durumunda, igletme daha 6nce diger kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin
faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kir veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

ilk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan yatirimin gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.

Itfa edilmis malivet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir borglanma aracmin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma
yontemidir. Bu gelir, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oran1 uygulanarak hesaplanir. Satin alindiginda
veya olusturuldugunda kredi deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in, ilk defa finansal tablolara alinmasindan
itibaren, finansal varhigin itfa edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani uygulanir.
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DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti, devanu

Finansal araclar, devami

Deger diistikliigii

Sirket itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklar ve ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilan finansal varliklarina iligkin beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsilig1 ayirir.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen finansal varliklar igin zarar karsilig
tutarini finansal tablolara alirken ve dlgerken deger diisiikligii hiikkiimlerini uygular. Bununla birlikte, zarar karsilig
diger kapsaml gelire yansitilir ve finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢lide artmig olmasi
durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligimni 6miir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan dlger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikliigli bulunan finansal varliklar
haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli derecede artig
meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylik beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi
deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in yalnizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana émiir boyu
beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsiligi olarak finansal tablolara alir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, s6zlesme varliklar1 ve kira alacaklar i¢in basitlestirilmis
yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarmi, her zaman Omiir boyu beklenen kredi zararina esit tutarda
hesaplamaktadir.

Beklenen kredi zararlarimin élciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin Sl¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biytikligii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde
riske esas tutar, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri iizerinden yansitilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlger. Gergege uygun deger
degisimleri kér veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliilikklerin ilk dl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden Slgiilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliliikler, tiirev
iirlinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden olgiiliir.

b) Finansal varhigin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarin tagimamasi veya devam eden iligki
yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Sirket, bir varlig1 devam eden iliskisi
o6l¢tisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yiikiimliilik de
yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli yiikiimliilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga baglh yiikiimliilikk, devredilen varligin net defter
degeri ile ayn1 usulde Sl¢iiliir.

c) TFRS 3’iin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isgletme tarafindan finansal tablolara alman sarta baglh
bedel: ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki gergege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.
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DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti, devanu
Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama dénemi sonunda, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikligiine ugradigina
iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadig1 hususunu degerlendirir. Anilan tiirden bir gdstergenin mevcut
olmasi durumunda Sirket ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.

Finansal varliklar digindaki her varlik, raporlama dénemi sonunda, s6z konusu varhiga iliskin deger kaybma dair
herhangi bir gésterge olup olmadig1 agisindan degerlendirilir. Boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir
tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varlia ait nakit {ireten herhangi bir biriminin kayith degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarmndan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varlhigmn siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasidan elde edilmesi beklenen nakit akislarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplari donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Bir varlikta
olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin, deger diisiikliigiiniin kayitlara
alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha &nce deger distikliigii
ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri ¢evrilir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Karsiliklar

Karsiliklar ge¢cmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliiliikk olmasi (hukuki veya yapisal yiikiimliiliik), bu
ylkiimliiliigiin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azaligin muhtemelen s6z konusu olmasi ve
yiikiimliliik tutarmin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu
karsiliklar her bilango déneminde gbzden gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Taahhiit ve sarta bagli yiikiimliilik doguran islemler, gergeklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagli durumlar ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk veya
belirsizlik tagimalar1 agisindan bilango dis1 kalemler olarak taninmigtir. Gelecekte gerceklesmesi muhtemel
miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda bu yiikiimliilikkler Sirket icin gider ve
bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal
tablolarda yansitilmaktadir.

Calisanlara saglayan faydalar
Kidem tazminat karsilig

Tiirkiye’de gegerli olan sosyal mevzuat ve Tiirk Is Kanunu uyarmnca, en az bir yilhk hizmetini tamamlayan, kendi
istegiyle isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden
isten ¢ikarilan veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir. TMS 19
Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca bu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir ve yiikiimliiliiglin aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini dngoriir.
S6z konusu karsiligin 6l¢iilmesinde kullanilan aktiier varsayimlarindaki degisimlerden kaynakli aktiier kazang ve
kayiplar diger kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilerek finansal tablolara yansitilir.

Emeklilik planlar
Sirket’in personele sagladig1 herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plan1 bulunmamaktadir.
Kullanmilmamas izin yiikiimliligii

Tiirkiye’de meveut Is Kanunlarna gore Sirket, is sdzlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde ¢alisanlarmin
hak kazanip da kullanmadigi yillik izin siirelerine ait {icreti, sdzlesmenin sona erdigi tarihteki ticreti tizerinden
kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimliidiir.
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DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti, devanu

Bor¢lanma Maliyetleri

Tiim finansal giderler, olustuklar1 donemde kar veya zarara kaydedilmektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas: kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii raporlama tarihi itibartyla yasallagsmis ya da 6nemli dlciide yasallagmis vergi
orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varligi, varliklarmn ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen igleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiikk oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarmn timii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatirnm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklar1, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri varliklarin ger¢eklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve raporlama tarihi itibariyla yasallasmig veya dnemli 6lglide yasallasmis vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) ftlzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikiimliliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in raporlama tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymu igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti, devanu

Raporlama déneminden sonraki olaylar, devamu

Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

i)  raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarm var olduguna iligkin yeni deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektiren olaylar);

ii) ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarmi etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettii, beyan edildigi donemde
birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyli alma hakk: olustugu tarihte finansal tablolara yansitmaktadir. Temettii
borglari, kar dagitimimin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yiikiimliiliikk olarak finansal tablolara yansitilir.

Nakit akisimin raporlanmasi

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine gore
simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinde kullandig1 ve
elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli,
yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir (Dipnot 3).

Hasilat
Yénetim iicreti gelirleri ve portfoy yénetim komisyonlar

Yonetim iicreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen yatirnm, emeklilik ve alternatif yatirim araglart fonlarmm fon
toplam degeri lizerinden anlagma ile belirlenmis bir oran {izerinden hesaplanan yonetim {icreti ile kurumsal ve bireysel
portfdy yonetiminden alinan komisyon gelirlerinden olusmaktadir. Yonetim {icreti gelirleri hizmetin verildigi donemde
muhasebelestirilmekte ve gelir olarak kaydedilmektedir.

Performans iicreti gelirleri

Performans iicreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen emeklilik ve alternatif yatirim araglar fonlar1 ile kurumsal ve
bireysel portfoy yonetimi miisterilerinden; sdzlesme iizerinde belirlenmis oranlar dahilinde, alternatif (karsilagtirma
oOlgiitli) oranlar1 ve ilgili fon siralamalar1 {izerinden hesaplanarak alman performans komisyon gelirlerinden
olugmaktadir. Performans ticreti gelirleri ay sonlarinda tahakkuk esasi uyarinca muhasebelestirilerek sozlesmede
belirtilen ilgili performans donemlerinde tahsil edilir.

16



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi A.S.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti, devanu
Tliskili Taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.
(@) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir. S6z
konusu kiginin,
(i) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i) Raporlayan igletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii) Raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmasi durumunda.
(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik
ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iif) Her iki isletmenin de ayn1 bir iiglincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢lincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin sdz konusu iiciincii
isletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarma iligkin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmin) kilit yonetici personelinin bir liyesi olmast halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasnda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigna bakilmaksizin transferidir.

Pay Basina Kazang¢/ (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin / (zararin), ddnem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihrag¢ edilen ve zaman agirlik faktoriiyle (hisselerin
mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina boliinmesi sonucu bulunan oran) ¢arpilan adi hisse
senedi sayist ile diizeltilmis donem bagi1 adi hisse senedi sayisini ifade eder.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse
senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunur.

2.7 Béliimlere Gore Raporlama

Faaliyet boliimleri, Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan i¢ raporlama
ve stratejik bdliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boliimlere tahsis edilecek kaynaklara
iliskin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla Sirket’in faaliyetlerine iliskin
stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket’in {ist diizey yoneticileri olarak tanimlanmastir.

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayr takip edilen
boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamistir.
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DiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yiktmlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasin
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar {izerinde 6nemli etkisi olan tahminlere iliskin bilgiler dipnot 22’de
aciklanmistir.

DIiPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2024

Bankalar
- Vadesiz mevduatlar 4.961
Toplam 4.961

DIiPNOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir:

Gercege

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal Uygun Kayith
varhiklar Maliyet Degeri Degeri
Yatirim fonlar 11.830.048 12.145.781 12.145.781
Toplam 11.830.048 12.145.781 12.145.781
DiPNOT 5 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, diger alacak ve bor¢larin detay: asagidaki gibidir:

iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar: 31 Arahk 2024
Vergi dairesinden alacaklar 256.219
Toplam 256.219
Mliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borg¢lar: 31 Arahk 2024
Odenecek vergi ve fonlar 222.066
Diger borglar 590
Toplam 222.656
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DiPNOT 6 - PESIN ODENMIiS GIDERLER

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, pesin 6denmis giderlerin detay1 agsagidaki gibidir:

Verilen avanslar ®

31 Aralk 2024
196.855

Toplam

196.855

@ Verilen avansin 150.000TL’lik kismi internet sitesi tasarimi, 46.855TL’lik kismu ise arag kiras1 i¢in verilen

avanslardir.

DIiPNOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

28 Mart 2024 ilaveler 31 Aralik 2024
Maliyet degeri:
Demirbaglar -- 298.424 298.424
Toplam - 298.424 298.424
Eksi: Birikmis amortisman
Demirbaglar -- (43.878) (43.878)
Toplam - (43.878) (43.878)
Net defter degeri -- 254.546
DiPNOT 8 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
28 Mart 2024 ilaveler 31 Aralik 2024
Maliyet degeri:
Haklar -- 207.585 207.585
Toplam - 207.585 207.585
Eksi: Birikmis itfa
Haklar -- (13.024) (13.024)
Toplam - (13.024) (13.024)
Net defter degeri -- 194.561
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DIPNOT 9 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

28 Mart 2024 flaveler 31 Aralik 2024
Maliyet degeri:
Binalar -- 534.128 534.128
Tagitlar -- 1.922.467 1.922.467
Toplam -- 2.456.595 2.456.595
Eksi: Birikmis amortisman
Binalar -- (81.645) (81.645)
Tagitlar -- (255.427) (255.427)
Toplam -- (337.072) (337.072)
Net defter degeri -- 2.119.523

Kisa vadeli kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler

31 Aralik 2024

Kiralama islemlerinden borg¢lanmalar

711.098

Toplam

711.098

Uzun vadeli kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler

31 Aralik 2024

Kiralama islemlerinden borg¢lanmalar

976.467

Toplam

976.467

DIPNOT 10 - TICARi BORCLAR

a) Kisa vadeli ticari borglar:

iligkili olmayan taraflara ticari borglar

31 Aralik 2024

103.961

Toplam

103.961

Ticari borglarin tamami kisa vadeli olup ortalama vadeleri yaklagik 15 giindiir.

DIiPNOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar:

31 Arahk 2024

Odenecek SGK primleri

141.948

Toplam

141.948
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DIiPNOT 12 - VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI
Cari dénem vergisi

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢cmis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil
sonunu takip eden dérdiincii ayin yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar
6denmektedir.

2024 yilinda Tiirkiye’de finans kurumlarinda uygulanan kurumlar vergisi oram1 %30°dur (2023: %30).
15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete ’de yayimlanan Kanun ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nda
degisiklikler yapilmistir. Buna gore; 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak tizere Kurumlar vergisi oran1 bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman
sirketleri, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye
piyasasi kurumlar1 ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri agisindan %25’ten %30’°a
¢ikartilmustir.

Sirketler iicer aylik mali karlar1 tizerinden %30 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin
14’iincii glinline kadar beyan edip 17’nci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde ddenen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmig ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete
kars1 olan herhangi bir bagka mali borca da mahsup edilebilir.

Tirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve
hatali iglem tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlar1 degisebilir. Tiirk vergi mevzuatina
gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

Kapsamli gelir tablosunda yer alan vergi gelir ve giderleri asagida 6zetlenmistir:
31 Arahk 2024
Cari donem kurumlar vergisi gideri --

Cari donem ertelenmis vergi gelir/gideri 626.282
Toplam 626.282

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ertelenmis vergiye konu olan gecici farklar ve etkin vergi oranlart kullanilarak
hesaplanan ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliigiiniin dagilimi asagidaki gibidir:
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DIPNOT 12 - VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI, devam:

Ertelenmis vergi
Toplam gegici farklar  varhk/(yiikiimliiliikleri)

31 Arahk 31 Aralik
2024 2024

Maddi duran ve maddi olmayan varliklarin kayith degerleri
ile vergi matrahlar arasindaki net fark (13.365) 4.009
TFRS 16 kullanim hakki varligi 431.958 (129.587)
Fon deger artist 32.207 (9.662)
Indirilebilir mali zararlar (2.538.407) 761.522
Toplam (2.087.607) 626.282

Ertelenmis vergi varlik ve ylikiimliiliikleri, cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin mahsup edilmesi konusunda
yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi ve cari vergi varliklarinin gergeklesmesi ile cari vergi
yiikiimliiliiklerinin ifa edilmesinin esanli olarak yapilmasi niyeti bulunmasi sebebiyle mahsup edilmistir.

Her raporlama tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenmis vergi varlig1 yeniden gézden gegirilmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenmis vergi varliginin kazanilmasina imkan vermesinin muhtemel olmasi

durumunda, 6nceki donemlerde kayitlara yansitilmayan ertelenmis vergi varligt kayitlara yansitilir.

Indirilebilir mali zararlarm olustugu dénem ve kullanilabilecegi dénemleri gdsteren bilgiler asagidaki gibidir:

Olustugu Y1l Kullanilabilecegi yil 31 Arahk 2024
2024 2029 2.758.913
Toplam 2.758.913

DIiPNOT 13 - DIGER VARLIKLAR

Diger kisa vadeli varhklar: 31 Arahk 2024
Indirilecek Katma Deger Vergileri (KDV) 162.555
Toplam 162.555

DIiPNOT 14 - OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yasal 6denmis sermayesinin ortaklar bazinda dokiimii ve hisse oranlari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

TL (%)
Gokmen Kurt 7.500.000 50%
Ilker Sirtkaya 7.500.000 50%
Toplam 6denmis sermaye 15.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 3.821.601
Diizeltilmis sermaye 18.821.601
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DIPNOT 14 - OZKAYNAKLAR, devami

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket'in 15.000.000TL tutarinda olan sermayesi beheri 100.000TL degerinde 150
adet nama yazili paya ayrilmistir.

Sirket, 6102 sayilit TTK hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmistir. Sirket’in kayith sermaye
tavan1 75.000.000TL olup, her biri 100.000TL itibari degerde 750 adet paya boliinmistiir. Ticaret Bakanligi’nca
verilen kayitli sermaye tavani izni 2024-2028 yillar1 (5 yil) i¢in gegerlidir.

Sirketin baslangi¢ sermayesi (¢ikarilmig sermaye), beheri 100.000 Tiirk lirast degerinde 150 paya ayrilmig toplam
15.000.000TL degerindedir. Bu paylarin tamami nama yazilidir. Sirketin tiim hisse sahipleri ayni esit haklara
sahip olup herhangi bir hisse sahibine bir imtiyaz taninmamaistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin%20’sine ulasincaya
kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan
dagitilan karm %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gegmedigi
siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin
degildir.

Kar dagitimi

Sirketler genel kurulda belirlenen temettii 6deme politikalarina ve alinan temettii 6deme kararina uygun ve ilgili
mevzuata uygun olarak kar payr dagitir. Teblig asgari temettii oranini belirtmemektedir. Sirketler, kar dagitim
politikalarinda veya esas s6zlesmelerinde belirtilen yonteme gore kar pay1 dagitirlar. Ayrica kar payi sabit veya
degisken taksitlerle dagitilabilir ve ara donem mali tablolardaki kar {izerinden temettii avansi 6denebilir.

DIPNOT 15 — KISA VADELI BORCLANMALAR
31 Aralik 2024

Kredi kartlarina borglar 65.534

Toplam 65.534

DIiPNOT 16 — NITELIKLERINE GORE GiDERLER

28 Mart -
Genel Yonetim Giderleri 31 Arahk 2024
Personel giderleri 5.352.300
Faaliyet harci giderleri 774.232
Uyelik giderleri 555.808
Amortisman ve itfa giderleri 393.974
Vergi gideri 332.657
Ofis giderleri 201.706
Danigmanlik gideri 111.787
Disardan saglanan giderler 92.998
Motorlu tasit giderleri 88.625
Reklam gideri 87.801
Bakim onarim giderleri 76.945
Iletisim giderleri 17.598
Kiralama gideri 28.412
Diger giderler 211.756
Toplam 8.326.599
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DIPNOT 17 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

a) Yatirim faaliyetlerinden gelirler

28 Mart -
31 Aralik 2024

Faiz gelirleri 3.249.575
Yatirim fonu satig gelirleri 2.126.754
Yatirim fonu deger artisi 512.078
Toplam 5.888.407
DIPNOT 18 - FINANSMAN GIDERLERI
28 Mart -
a) Finansman giderleri 31 Aralik 2024
Kiralama islemlerine iliskin faiz giderleri (55.323)
Kur farki giderleri (86)
Toplam (55.409)
DiPNOT 19 - PAY BASINA KAZANC/(KAY IP)
28 Mart -
31 Aralik 2024
Donem net zarari (5.081.982)
Paylarin agirlikli ortalama sayisi 150
Pay basina kayip (33.879,88)
DIPNOT 20 —- NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA ILISKIN
ACIKLAMALAR
Parasal Olmayan Kalemler 31 Aralik 2024
Finansal durum tablosu kalemleri (3.377.753)
Maddi duran varliklar 33.220
Maddi olmayan duran varliklar 22.519
Kullanim hakki varliklari 388.109
Odenmis sermaye (3.821.601)
Kar veya zarar tablosu kalemleri 163.425
Genel yonetim giderleri 632.725
Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler 50
Yatirim faaliyetlerinden gelir/giderler (471.928)
Finansman gelir/giderleri 2.578
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar) (3.214.328)
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DIiPNOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL RiSK YONETiMi
Finansal risk yonetimi

Sirket, finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yonetimini SPK tarafindan yayimlanmis V-34 sayili “Araci
Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig Seri: V No: 34”) ve V- 135
sayili “Aract Kurumlarm Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig” (“Teblig Seri V- No: 135”) kapsaminda yapmaktadir. Sirket, Teblig Seri: V No: 34 ve
Teblig Seri V- No: 135 kapsaminda periyodik olarak Risk Karsiligi, Sermaye Yeterliligi Tabani ve Likidite
Yikimliiligi hesaplama tablolarini hazirlayip SPK’ya géndermekle yiikiimlidiir.

Sermaye Riski Yonetimi ve Sermaye Yeterliligi Gereklilikleri

Sirket, Teblig Seri: V No: 34’e uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir. S6z konusu Teblig’e
gore portfoy yonetim sirketleri de bu tebligin hiikiimlerine tabi olup s6z konusu sirketlerin 6z sermayeleri, Teblig
Seri: V No: 34’te getirilen degerleme hiikiimleri ¢ercevesinde, degerleme giinii itibariyla hazirlanmis
bilangolarinda yer alan ve net aktif toplaminin ortaklik tarafindan karsilanan kismini ifade eden tutarlarin yer
aldig1 grubu olusturur.

SPK’nin Seri: V No: 34 sayili Aract Kurumlari Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar
Tebligi’nin 25. maddesine istinaden Portfdy Yonetimi Sirketleri sermaye yeterliliklerini ayni tebligin
diizenlemelerine gore hesaplamak ve SPK’ya bildirmekle yilikiimliidiir. Seri: V No: 34 sayili tebligin 4.
maddesine gore portfoy yonetimi sirketlerinin sermaye yeterliligi tabani, Teblig Seri: V No: 34’{in 3. maddesi
uyarinca hesaplanan 6z sermayelerinden maddi ve maddi olmayan duran varliklarin net tutari, borsalarda ve
teskilatlanmig diger piyasalarda iglem gorenler haric olmak iizere, deger diisiikligii karsiligi ve sermaye
taahhiitleri diisiildiikten sonra kalan finansal duran varliklar ve diger duran varliklar ile miisteri sifati ile olsa
dahi, personelden, ortaklardan, istiraklerden, bagh ortakliklardan ve sermaye, yonetim ve denetim agisindan
dogrudan veya dolayli olarak iligkili bulunulan kisi ve kurumlardan olan teminatsiz alacaklar ile bu kisi ve
kurumlar tarafindan ihra¢ edilmis ve borsalarda ve teskilatlanmis diger piyasalarda islem gérmeyen sermaye
piyasasi araglari tutarlarinin indirilmesi suretiyle bulunan tutari ifade eder.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Sirket ilgili sermaye yeterlilikleri gerekliliklerini yerine getirmektedir. Sirket
sadece minhasiran girisim sermayesi yatirim fonlarinin ve gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve
yonetilmesi faaliyetinde bulundugundan, toplam asgari 6zsermaye tutar1 12.500.000TL"dir.

Kredi riski

Sirket, bireyler ve sirketler adina gesitli portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunacak ve danismanlik hizmeti
verecektir. Sirket’in yonetecegi yatirim fonlarindan ve portfoylerden yonetim ticreti alacagi olusacaktir. Sirket
faaliyetleri arasinda ¢esitli menkul krymet alim-Satim iglemlerini de yapmaktadir. Bu faaliyetler sirasinda Sirket,
karg1 tarafin anlagsmalarda belirlenen sartlar1 yerine getirmemesi durumunda anlagsmada belirlenen menkul
kiymetin satin alinmasindan veya satilmasindan dolay1 ortaya ¢ikabilecek zarara maruz kalabilecektir.
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DIiPNOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL RiSK YONETIMI, devam

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Ticari Diger
alacaklar alacaklar
Iliskili Finansal Banka

taraf Diger iliskili taraf Diger  yatirnmlar mevduatlari

31 Aralik 2024 Rapor tarihi
itibariyla maruz kalinan azami -= - -
krediriski A+B+C+D +E)

256.219 12.145.781 4.961

- Riskin teminatlarla giivence altina

alinan kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis finansal -- -- -- 256.219 12.145.781 4.961
varliklarin net

defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis

bulunan, aksi takdirde vadesi

geemis veya deger diisiikliigline

ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis varliklarin -- -- -- -- -- --
net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina

alinan kismi

D. Deger diisiikliigline ugramis

varliklarin net defter degeri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- -- -- -- --
- Deger diisiikligii (-) -- -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter

degeri)

- Deger diigiikligii (-) -- -- -- -- -- --

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giicliik yasamast
riskidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket
yonetimi, fon kaynaklarini1 dagitarak mevcut ve muhtemel yilikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket, kisa vadeli varliklariin kisa vadeli borglarindan daha fazla olmasi nedeniyle likidite riskine maruz
kalmamaktadir.
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DIiPNOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL RiSK YONETIMI, devam

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibari ile tiirev niteligi tagimayan finansal yiikiimliiliiklerinin indirgenmemis nakit
akimlar1 vade tarihine kadar gegen sureler dikkate alinarak asagidaki sekilde gosterilmistir:

Sozlesme
Kayith uyarinca nakit 3aydan 3-12ay 1-5yil
31 Arahk 2024 degeri akisi Kisa arasi arasi
Tiirev olmayan finansal 1.791.526 1791526 250961 564.098  976.467
yiikiimliiliikler
Kiralama iglemlerinden borglar 1.687.565 1.687.565 147.000  564.098 976.467
Ticari borglar 103.961 103.961 103.961 -- --

Piyasa riski yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde
veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci
para riski, faiz orani riski ve finansal araglarin fiyat degisim riskidir.

Faiz pozisyonu riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz
orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in faiz orani riskine duyarlilig aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte
yukimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

31 Aralik tarihleri itibariyle Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemlerinin faiz yapisi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

Sabit faizli araclar
Kiralama iglemlerinden borglar 1.687.565

Toplam 1.687.565

Déviz kuru riski

Sirket fonksiyonel para biriminin TL olmasi sebebiyle, TL digindaki d6viz cinsinden gercgeklestirilen finansal
faaliyetleri sonucu ortaya ¢ikan varliklarimin ve borglarmin TL’ye ¢evrilmesinde meydana gelen oran
degisikliklerinin yarattig1 etkiye bagli olarak doviz kuru riski ile kars1 karsiyadir.

Sirket doviz kuru riskini yabanci para cinsinden varlik ve yilikiimliliikler arasindaki dengesizlik olarak
belirlemistir. Sirket, doviz kuru riskini yabanct para cinsinden varlik ve yiikiimliilikklerini analiz ederek takip

etmektedir. Sirket doviz kuru riskinden korunmak amaciyla tiirev finansal araglar kullanmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde yabanci para cinsinden varlik ve ylikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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DIPNOT 22- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gercege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Sirket’in finansal araglarin gergege uygun degerleri
Tiirkiye’deki finansal piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi 6l¢iide, tahmin edilmistir.
Burada sunulan tahminler, Sirket’in bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir. Sirket’in
finansal araglarinin gercege uygun degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar
kullanilmigtir.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Aktifler

Gergege uygun degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru tizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli tizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) kisa
donemli olmalar1 dolayistyla, gercege uygun degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklari
varsayllmaktadir.

Finansal Pasifler

Gergege uygun degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli ticari borglar ve diger parasal pasiflerin gercege uygun degerlerinin, kisa dénemli olmalar
dolayisiyla, defter degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlari lizerinden g¢evrilen borglarinin gergege uygun degerinin
defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger olciimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gercege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin gergege uygun deger dlglimlerini

her finansal ara¢ smifinin girdilerinin kaynagina gore, li¢c seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
smiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada iglem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Tkinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gercege uygun degeri ile siniflandirilmig finansal varliklarin detaylar1 agsagidaki gibidir:

Finansal varhklar 31 Arahk 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim fonlari 12.145.781 12.145.781 -- --
Toplam 12.145.781 12.145.781 -- --
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DIiPNOT 23 — BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE
ILISKIN UCRETLER

28 Mart -
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 31 Arahik 2024
Yasal ve ihtiyari bagimsiz denetim hizmeti 100.000
Toplam 100.000

Bagimsiz denetim kurulugu hizmetlerine iliskin iicretler Katma Deger Vergisi hari¢ tutarlari ile gosterilmistir.

DiPNOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

10 Subat 2025 tarihinde yapilan Yo6netim Kurulu’nda, Sirket’in 6denmis sermayesinin Sermaye Piyasas1 Kurulu
ile Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'nden gerekli onaylarin alinarak 30.000.000TL’ye artirilmasina
karar verilmistir.

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun,
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu’na bagl olarak
katilma paylarinin ihracina iligskin izahnamelerin ve ihrag belgelerinin onaylanmasina y6nelik bagvurusu, Sermaye
Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan olumlu karsilanmis ve ilgili onaylar verilmistir. S6z konusu onay, 13 Mart 2025
tarihinde yayinlanan Sermaye Piyasast Kurulu Biilten’inde ilan edilmistir.

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu, Han
Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu, Han
Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun,
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu’na bagli olarak
katilma paylarinin ihracina iligkin izahnamelerin ve ihrag belgelerinin onaylanmasina yonelik bagvurusu, Sermaye
Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan olumlu karsilanmis ve ilgili onaylar verilmistir. S6z konusu onay, 20 Mart 2025
tarihinde yayinlanan Sermaye Piyasast Kurulu Biilten’inde ilan edilmistir.
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