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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
_ A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi
A.S. YENI UFUKLAR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 2222222 tarih ve 22838 ____
sayili karar ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffulii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Han Varhk Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yeni
Ufuklar Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylar:; ictiiziik, ihrag belgesi ve fon
ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen ---
tarihinden itibaren, igbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar
araciligiyla nitelikli yatinmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Han Varhk Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy YoneticiliZi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 02/10/2024

No: GGSPYS/PY.14/1477

Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans
Park Sitesi A Blok No:5A I¢ Kapi No:272 34760
Umraniye / Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan strekli bilgilendirme formundan

(vwuow kap oro 1) ulasiimast mimkiindir.
Portfoy Saklayicisi’nin
Unvant: Nurol Yatirim Bankas: A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 22.02.2024
Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 12/281
Adresi: Maslak Mah. Buyikdere Cad. Nurol Plaza No:

255 I¢c Kapt No:1502 Sartyer/istanbul

2. Fon’un ihracma Iliskin Bilgiler

Ictiizitk tescil tarihi ile tescile iligkin
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve

sayist \__
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 29.04.2025 tarih ve 2025/8 sayili yetkWj-org
say1sl karann (]
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Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim gergeklestirecek kurucu ve
varsa portféy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluslarinin ticaret
unvamn

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un stresi

30 yil

Yatirim komitesi tyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmmlart konusunda en az bes
yulik tecriibeye sahip yénetim kurulu iiyesi

e Gokmen KURT

Karadeniz  Teknik  Universitesi ~ Harita
Mihendisligi’nden  mezun  oldu.  Ankara
Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisi’nde Tanm
Ekonomisi tizerine yiiksek lisans yapti. Sahibi ve
ortagi oldugu sirketler ile yaklasik 100MW GES,
42MW RES damgmanhi@i ve gelistirmesi yapti.
Emlak Konut GYO ve Cevre Sehircilik ve 1klim
Degisikligi Bakanhig’min  yurittigi  birgok
gayrimenkul projesinin planlama ve uygulama
faaliyetlerinde gorev aldi. 20 yili agkin bir siiredir,
halen sahibi oldugu ti¢ sirketle Turkiye'nin 6nde
gelen sirketlerine gayrimenkul ve yenilenebilir
enerji yatinmlart tzerine proje gelistirme ve
danismanlik hizmetleri vermektedir. 2024 Mart
ay1 itibariyle Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S’nin Kurucu
Ortagi ve Yonetim Kurulu Uyesidir.

2. Genel Miidiir

o llker SIRTKAYA

Bilkent Universitesi Endiistri Miihendisligi
bolimiinden 2006 yilinda yiiksek onur

derecesiyle mezun oldu, Warwick Universitesi
Finans yiksek lisans programim 2009 yilinda
tamamladi. Is hayatina, Ig Denet¢i gorevi ile
Garanti Bankasi’nda basladi, 2.5 yil bu goreve
devam etti. Daha sonra Unli&Co’da 2 yil
Birlesme ve Satin Almalar Bolum Yoneticiligi,
Odeabank’ta 7 yi1l Proje Finansmam Kidemli
Muduriuwu Emlak Konut GYO da 2 yil Icra
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yaklagtk 1 yil yaritti, ayni donemde katihm
finans kurumlarmin c¢att  kurulusu Tarkiye
Katilim Bankalan Birligi’nin (TKBB) 22. Olagan
Genel Kurulu'nda TKBB Yonetim Kurulu
Bagkan: oldu.

Kariyerinde Bankacilik ve Finans, Proje
Finansmani, Sirket Birlesme ve Satin almalari,
Start-Up Kurulumu, Kurumsal Yonetim ve
Gayrimenkul alanlarinda uzmanlasti. Yerel ve
uluslararast  firmalarin ~ gesitli  sektordeki
projelerinde damsmanhk, degerleme, proje
fizibilite analizi ve kredilendirme alanlarinda
etkin rol alan SIRTKAYA 2024 Mart ayi
itibariyle Han Varlik Gayrimenkul ve Girigsim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S$.’nin Kurucu
Ortagi olup halen Genel Mudurlik gorevini
yuratmektedir.

SPK Diizey 3 ve Tirev Araglar Lisans Belgesine
sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmam

e Murat YILMAZ

Kariyerine SPK ve BDDK diizenlemeleri
kapsaminda ve gesitli amagclara yonelik ozel
gayrimenkul degerleme raporlan, danigmanlik,
pazar aragtirmalart vb. konularinda hizmet veren
gayrimenkul degerleme kuruluslarinda baslayan
Murat YILMAZ, 2015-2023 yillar1 arasinda gok
sayida gayrimenkul ve gayrimenkule bagh hak
faydalara  iliskin  deSerleme  raporlarnin
hazirlanmasinda ~ Gayrimenkul Degerleme
Uzmani, Kontrolor ve Yonetici olarak goérev
yapmistir. 2015-2019 yillan arasinda sirasiyla
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nde, Makro
Gayrimenkul Degerleme A.S.'nde ve Sentez
Gayrimenkul Degerleme A.S.'nde Gayrimenkul
Degerleme Uzman olarak goérev almistir. 2020
yili itibariyle Birtep Gayrimenkul Paz. ve Tic.
A.S'nde Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol
Uzman olarak basladig gorevinde 2022 Auustos
ay1 itibariyle Gaynmenkul Birim Yongpersis
olarak terfi almistir. 2023 yili Hazigd
itibariyle Deniz Portfoy Ybnetimr;%A§
Gayrimenkul Yatirim Fonlan Ydénet

gorev almigtir. Mevecut durumda
Gayrimenkul ve Girigim Sermayes
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Yoneticisi gorevini surdirmektedir. Diger yandan
YILMAZ; Namik Kemal Universitesi Teknik
Bilimler MYQO Yap: Denetimi 6nlisans, Anadolu
Universitesi Isletme Fakiiltesi lisans ve Marmara
Universitesi ~ Sosyal  Bilimler  Enstitisii
Gayrimenkul Degerleme ve Finansmani Bilim
Dali'nda tezli yiiksek lisans derecesi sahibidir.
SPK Gayrimenkul Degerleme lisansina ve TDUB
Sorumlu Degerleme Uzmani belgesine sahiptir.

Yukaridaki uyeler disindaki yatinm komitesi
tyelerine Fon'un KAP’ta yer alan surekli
bilgilendirme  formundan  (www kap oretr)
ulasiimasi mimkindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Porttéy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(vwoww kap ore ir) ulasilmast mimkandir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damsmanlik hizmetleri gibi
digsaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan {(www kap.org tr) ulasiimasi
miimkindir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmecilardan
katilma paylari kargihiZinda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddesinin tgiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsammdakl bagimsiz bolimler, gayrimenkule dayali haklar ile katilma
pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyi isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhigidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimu veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle simrli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sozlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoytn yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylanmin degerlerinin yatinmeilara bildirimine,
katilma paylarmm ahm satimina, varsa pay uruplarmm hak ve yukumlult‘iklerine portf()yun

gider oranina ve y‘c‘metim ucretine birim pay degerinden farkl bir fiyat izerinden
allm satimi yapilmasinin mumkin olmasi halmde soz konusu fiyatin hesaplai
uygulanmasina, yatinmeinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yap11masn
degisikliklerin yatinmecilara duyurulmasina iligkin usul v esaslar ile fonun tasﬁye
ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.
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4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon’un katilma pay: alim satimlarina esas katilma payi birim pay degeri yilda 1 (bir)
kere olmak tizere, her yil sonu itibariyle ve yil sonunu takip eden 10 is gini igerisinde
hesaplanacak ve nitelikli yatinmecilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gerceklesecegi
fiyat son tarihli fiyat raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir. Bildirim
Kurucu’nun internet sitesi olan www hanportfoy com ir adresinde ve KAP’ta (www kap org ir)
yapilacaktir.

Yatinm Komitesinin alacag: karar ile her zaman fon fiyati hesaplamasi yapilarak fon
katilma pay: alim/satiminin gergeklestirilmesi miimkiindiir.

Fon’un alim-satim, talep toplama donemleri ve her bir doénemde iletilen alim
talimatlarinin gerceklestirilme tarihlerine iliskin ayrintili bilgilere fon ihrag sozlesmesinde yer
verilmektedir.

5. Fon Katima Paylarnin Satigimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satig1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal: haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle ayni olarak
Odenmest; katilma payinin fona iadesi, yatirimcilarm paylarimn isbu ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirmcilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin yukanda agtklandig: sekilde ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde
katilma payr karsihiginda yatinincilardan fona veya fondan yatirmeilara devredilecek
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29.
maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
payi satiginda, ihra¢ edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan dederleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin dederini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarimin ihracimin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay sahlplermm mutabakatiatmm aimma51 bu hususun portf‘oy saklayicisi tarafmdan da teylt
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6. Yatirim Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarma lliski Bilgi

Kurucu nezdinde G¢ti Kurucu tarafindan atanan, ikisi yatirimer tarafindan belirlenen
toplam bes kisilik bir yatirim komitesi olugturulmustur. Kurucu tarafindan (1) gayrimenkul alim
satim is1 haricinde gayrimenkul yatinmlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir
yonetim kurulu tiyesi, (2) genel midiir, (3) tam zamanli ya da yari zamanli istihdam edilmis ve
Kurul’un ilgili dizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzman
yatitm komitesinde yer alacaktir. Yatirimei tarafindan, Fon’un KAP sayfasinda bilgilerine
erisilebilecek, iki kisi yatinm komitesi iiyesi olarak belirlenmigtir. Yatinmer tarafindan
belirlenen komite tyelerinin her birinin ikiser oy hakki bulunmaktadir. Yatinmer tarafindan
belirlenen komite tiyelerinden birinin vefati halinde, yeni bir yatirim komitesi iiyesi atanana
kadar, yatinmec tarafindan belirlenen diger tiye, vefat eden lyenin oy haklarini haizdir.
Disaridan yeni bir tiyenin atanmasi Yatirim Komitesi kararina tabidir.

Yatinm komitesi, en az ikisi, Kurucu tarafindan atanan ve diger ikisi yatirimci
tarafindan belirlenen olmak iizere asgari dort (4) ilyenin katithmiyla toplamir. Yatirime
tarafindan belirlenen komite iiyelerinden birinin vefat: halinde, yeni bir yatirim komitesi iiyesi
atanana kadar, Yatirime: tarafindan belirlenen diger iiyenin katilimi, toplanma nisabi igin
yeterlidir. Kararlar, toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla alinir. Yatirime: tarafindan belirlenen
yatinim komitesi tiyelerinin farkli oy kullandig durumlarda karar alinamaz.

Yatirim komitesi kararlar1 yatirim komitesi karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip
eden en az bes y1l boyunca saklanir. Fonun gayrimenkul portfoyiinin yonetimi ile ilgili tiim
iglemler yatinim komitesi tarafindan yuriittlir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (v ww kap ore 1) ulastimast miimkiindiir.

8. lctiiziik, ihra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziikk, ihrag belgesi, fon ihrac sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu'dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan v hanportfov com tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www kap oreir) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gerceSe uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraget
Han Varlik Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilisi/Yetkilileri

Yénetim Kurulu B

ilker SIRTKA\%\
Genel Mudir
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