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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketinin (“Han Varlik™ veya “Sirket”)
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap dénemlerine ait: kar veya zarar ve
diger kapsamh gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti
de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortigtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap donemlerine ait finansal performansini ve nakit akislarm, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(TFRS’lere) uygun olarak tiim dnemli vonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2)  Géoriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlarnn Kurunmu ("KGK?”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere™) uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz,  raporumuzun “Bagimsiz  Denetcinin - Finansal Tablolann Bagmsiz  Denetimine ligkin
Sorumluluklart™ béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik
Kurallar (Bagmnsizlik Standartlar Dahil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Pivasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger
mevzuatta ve kamu yararm ilgilendiren kuruluslarm finansal tablolarmnin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta ver alan
etik hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kamitlarinin, goriistimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inanryoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir goriis bildirmemekteyiz.
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3) Kilit Denetim Konulari, devanu

Kilit Denetim Konular:

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindig

TMS - 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” (TMS 29) Uygulamasi

2.1 numarah dipnotta aciklandig1 iizere, Sirket’in
oOlglim para biriminin 31 Arahk 2023 tarihi itibari ile
yiiksek enflasyonlu ekonomi para birimi olarak
degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, “TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu  Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardim uygulamaya devam etmektedir.

TMS 29%a uygun olarak, finansal tablolara ait finansal
bilgiler, Turk lirasmin satin  alma giiclindeki
degisikliklerin yansitilmasi i¢in yeniden diizenlenmis
ve raporlama tarihine gdre Tiirk lirasmin satin alma
giicii cinsinden sunulmustur.

TMS 29 uygulamasi finansal tablolarda vaygin ve
tutarsal olarak Gnemli etkiye sahiptir. Bu sebeple,
TMS 29°un uygulanmasi tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Sirket’in Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamas ile ilgili muhasebe politikalarina iliskin
aciklamalar Dipnot 2.1°de ver almaktadir.

Uygulanan denetim
aciklanmstir:

prosediirleri asagida

e Yonetim taratindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayrimmin TMS 29'a uygun bir
sekilde yapilip yapilmadiginin kontrol edilmistir.

®  Yonetimin kullandig1 hesaplama yontemleri
degerlendirilmis ve tutarlilig1 kontrol edilmistir.

e Hesaplamalara konu edilen verilerin tamhgi ve
matematiksel dogrulugu test edilmistir.

e Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlarinmn, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
vaymlanan  Tiirkiye'deki  Tiiketici  Fiyat
Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile kontrol
edilmistir.

e Enflasyon muhasebesi uyvgulanmis finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda
verilen bilgilerin TMS 29 agisindan veterliligi
degerlendirilmistir.

4)  Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarim Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TFRSlere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan
ve hata veya hile kaynakli onemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden

sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliveti sona erdirme niyeti va
da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasimni kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.
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5) Ba@imsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk igerip icermedigine iliskin makul
giivence elde etmek ve goriislimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’ lere uygun olarak viiriitiilen
bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir
yanhshgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhsliklarn, tek
bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi
makul lgiide bekleniyorsa bu yanhshklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi strdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “gnemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte: bu
risklere karsilk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede
aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli tnemli bir vanlishig1 tespit edememe
riski, hata kaynakli 56nemli bir yanlishg tespit edememe riskinden viiksektir).

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinn uygunlugu ile yvapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kamitlarma dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi sliphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi hakkinda ve y&netimin
isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varnilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarn yetersiz olmast durumunda olumlu g0rlis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stireklilizini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar d&hil olmak iizere. genel sunumu, yapist ve icerigi ile bu tablolarmn, temelini
olusturan islem ve olaylan gereege  uygun  sunumu - saglayacak sekilde  yansitip yansitmadigl
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira. denetim srasinda tespit ettigimiz dnemli i kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere. bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist ydnetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz. :

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk saZladidimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagmsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan
kaldirmak amaciyla atilan adimlar ve alman énlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok dnem arz eden konulari vani kilit denetim konularn belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasimna
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanm
doguracagi kamu yararmi agacaginm makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1= 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. maddesinin dérdiincii fikras uvarinca Sirket'in 1 Ocak-
31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, kanun ile sirket esas stzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamistr.

2- TTK'nn 402. maddesinin dordiincii fikras: uyarinea; Yonetim Kurulu tarafuniza denetim kapsarminda istenen
aciklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran Sorumlu Denetgi Giirol GUNDOGAN'dir.

Al BAGIMSIZ DENETIM AS

GUROL GUNDOGAN, YMM

Sorumlu Denetci

Ankara, 24 Mart 2026
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRIiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
VARLIKLAR Dipnotlar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Nakit ve nakit benzerleri 3 11.666 6.493
Finansal yatirimlar 5 23.509.047 15.897.896
Ticari alacaklar
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 4,6 1.267.530 --
Diger alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 256.219 335.371
Pesin 6denmis giderler
- Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 8 8.354 257.668
Cari doénem vergisiyle ilgili varliklar 19 487.745 --
Diger donen varliklar 9 329.152 212.770
Toplam ddnen varliklar 25.869.713 16.710.198
Maddi duran varliklar 10 423.688 333.181
Maddi olmayan duran varliklar 11 373.750 254.665
Kullanim hakki varliklar 12 -- 2.774.293
Ertelenmis vergi varliklari 19 1.361.926 819.755
Toplam duran varhklar 2.159.364 4.181.894
TOPLAM VARLIKLAR 28.029.077 20.892.092

Takip eden dipnotlar finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRIiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli yakumlalukler
Kaisa vadeli bor¢lanmalar 67.912 85.779
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiktumlalukler 12 -- 930.773
Ticari borglar
- Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 234.565 136.077
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 13 231.495 185.799
Diger borglar
- lliskili taraflara diger borglar 4,7 6.560 --
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 305.014 291.440
Toplam kisa vadeli yikidmlulikler 845.546 1.629.868
Uzun vadeli yakumlulukler
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiukimlulikler 12 -- 1.278.120
Toplam uzun vadeli yakumlalukler -- 1.278.120
TOPLAM YUKUMLULUKLER 845.546 2.907.988
Odenmis sermaye
- Sermaye 14 30.000.000 15.000.000
- Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 14 11.955.803 9.636.032
Gegmis yillar karlar1 ve zararlart (6.651.928) --
Net dénem kari veya zarari (8.120.344) (6.651.928)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 27.183.531 17.984.104
TOPLAM KAYNAKLAR 28.029.077 20.892.092

Takip eden dipnotlar finansal tablolarn ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRIiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Araltk 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
1 Ocak- 28 Mart-
Dipnotlar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Hasilat 15 6.356.737 --
Satiglarm maliyeti (-) 15 (556.605) -
Brit kar 5.800.132 -
Genel yonetim giderleri (-) 16 (18.314.770) (10.898.879)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (14.918) (438)
Esas faaliyet kari (12.529.556) (10.899.317)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17 10.003.915 7.707.473
Finansman gideri dncesi esas faaliyet
zararl (2.525.641) (3.191.844)
Finansman giderleri (-) 18 (105.447) (72.526)
Net parasal pozisyon kazanglari/
(kayiplar1) 21 (6.031.427) (4.207.313)
Slrdurulen faaliyetler vergi 6ncesi (8.662.515) (7.471.683)
zarar
Slrdurulen Faaliyetler Vergi Geliri
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 19 542.171 819.755
Net dénem zarar (8.120.344) (6.651.928)
Pay basina zarar 20 (27.067,81) (44.346,19)

Takip eden dipnotlar finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRIiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAK DEGIiSIiM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore TL olarak belirtilmistir.)

Sermaye Diizeltmesi Gegmis Yillar

Od is S y Farkl Karlary/ Net Donem Toplam

enmis Sermaye arkian (Zararlary) Kar1/(Zarar1) Ozkaynaklar

28 Mart 2024 -- -- -- - -
Nakdi sermaye artirimi 15.000.000 9.636.032 -- -- 24.636.032
Net dénem kari/(zarar1) -- -- -- (6.651.928) (6.651.928)
31 Aralik 2024 15.000.000 9.636.032 -- (6.651.928) 17.984.104
1 Ocak 2025 15.000.000 9.636.032 - (6.651.928) 17.984.104
Nakdi sermaye artirimi 15.000.000 2.319.771 -- -- 17.319.771
Transferler -- -- (6.651.928) 6.651.928 --
Net donem kar1/(zarar1) -- -- -- (8.120.344) (8.120.344)
31 Aralik 2025 30.000.000 11.955.803 (6.651.928) (8.120.344) 27.183.531

Takip eden dipnotlar finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

Bagumsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
1 Ocak- 28 Mart-
Dipnotlar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Net donem kari/(zarari) (8.120.344) (6.651.928)
Dénem kar1 mutabakat: ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili duzeltmeler 10,11,16 219.847 74.481
Kullanim hakki varligi amortisman ile ilgili diizeltmeler 12,16 129.760 441.202
Kullanim hakki varlig faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 18 105.447 72.414
Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler (-/+) 17 (3.828.812) (4.253.444)
Finansal varliklar gergege uygun deger artislari ile ilgili
dizeltmeler (+/-) 17 (3.647.717) (670.271)
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 19 (542.171) (819.755)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kari (15.683.990) (11.807.301)
Ticari alacaklardaki artig / azalislar ile ilgili diizeltmeler (+/-) 6 (1.267.530) -
Diger alacaklardaki artig/ azaliglar ile ilgili diizeltmeler (-/+) 7 79.152 (335.371)
Ticari borglardaki artis / azalislar ile ilgili diizeltmeler (+/-) 6 98.488 136.077
Diger borglardaki artis/ azaliglar ile ilgili diizeltmeler (+/-) 7 20.134 291.440
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/ azaliglar ile ilgili diizeltmeler (-/+) 8 249.314 (257.668)
Diger nakit girigleri/ ¢ikiglart (+/-) (70.685) (26.973)
Vergi 6demeleri (487.745) -
Faaliyetlerde (kullanilan)/ elde edilen nakit (17.062.862) (11.999.796)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarindan nakit ¢ikiglart 10,11 (429.439) (662.327)
Kullamim varligindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 12,18 (235.207) (513.616)
Alman faiz 17 3.828.812 4.253.444
Finansal varlik alimlarindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (39.175.802) (153.580.143)
Finansal varlik satimlarindan kaynaklanan nakit girisleri 31.064.269 136.729.519
Parasal kazang/ (kayip) (-/+) 4.772.148 1.057.435
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen/(kullamlan) nakit (175.218) (12.715.688)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
Pay ihracindan ya da sermaye artirrmdan kaynaklanan nakit girigleri 17.319.771 24.636.032
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 2.243.793 386.423
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit ¢ikiglar (-) (2.318.777) (300.478)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen/(kullamlan) nakit 17.244.787 24.721.977
D. NAKITTEKi ENFLASYON ETKISi (1.534) -
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/
AZALIS (A+B+C+D) 3 5.173 6.493
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKiT BENZERLERI 3 6.493 --
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 11.666 6.493

Takip eden dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIPNOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Anonim Sirketi (“Han Portfoy” veya “Sirket”), 28 Mart 2024
tarihinde 1014606 tescil numarasi ile Istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis, Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu (SPKn) hiikiimleri ¢ergevesinde ve bu konu ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak TTK’nin kayith
sermaye esaslarina gore portfoy yonetim sirketi olarak kurulmustur.

Sirket, 16 Ekim 2024 tarihinde “Han Portf6y” olarak igletme adi tescil ve ilan ettirmistir.

Sirket’in subesi bulunmamaktadir. Sirket’in kayitli oldugu adres Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans Park Sitesi
A Blok No:5A ¢ kap1 n0:272 Umraniye / Istanbul’dur.

Sirket’in hisse senetleri herhangi bir borsada islem gérmemektedir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) III-55.1 sayili “Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Teblig’ ne uygun goriilerek, SPK tarafindan 2 Ekim 2024 tarih ve GGSPYS/PY.14/1477 sayili
faaliyet yetki belgesi ile portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunmaya yetkilendirilmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPKn ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde girisim sermayesi yatirim fonlarmm ve
gayrimenkul yatirim fonlarmm kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak
ve Kuruldan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi
oldugu yatirmm fonlarmm katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmast faaliyetinde bulunabilir.

Sirket’in sermayesi beheri 100.000TL degerinde 300 paya ayrilmus toplam 30.000.000TL degerindedir. Bu paylarin tamam
nama yazilidir. Sirketin tiim hisse sahipleri ayni esit haklara sahip olup herhangi bir hisse sahibine bir imtiyaz taninmamustir.
Sirket’in ortaklar1 ve pay oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Pay Pay Pay Pay
Hissedar orani (%) tutar1 (TL) orani (%) tutar1 (TL)
Ilker Sirtkaya 50 15.000.000 50 7.500.000
Gokmen Kurt 50 15.000.000 50 7.500.000
Odenmis sermaye 100 30.000.000 100 15.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 11.955.803 9.636.032
Toplam sermaye 41.955.803 24.636.032

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in galisan sayist 6°dir. (31 Aralik 2024: 5)
Finansal Tablolarin Onaylanmasi

1 Ocak- 31 Aralik 2025 hesap dénemine ait finansal tablolar, 24 Mart 2026 tarihli Y 6netim Kurulu toplantisinda onaylanmig
ve yaymlanmast i¢in yetki verilmistir. Mevzuat cergevesinde Sirket’in yetkili kurullarmin ve diizenleyici kurumlarin
finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirliige konmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlara
uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), TFRS’ler ile bunlara iligkin ek
ve yorumlart igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve finansal tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan ¢ikarilan
prensip ve sartlara uymakta olup, yasal muhasebe kayitlarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve
Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlhigi (“Maliye Bakanligi”) tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plami
sartlarina uygun olarak tutmaktadir. Finansal tablolar gercege uygun degeri ile gosterilen finansal varliklar ve
yiikiimliiliikler haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis olup, kanuni kayitlara TFRS uyarica dogru
sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Olgiim ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (gecerli para birimi)
olan Tiirk liras1 (TL) ile dl¢lilmiis ve sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina (TMS 29) gore enflasyon muhasebesi
uygulamaya baglamistir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmastir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmustir.
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar
asagidaki gibidir:

Duizeltme Ug yillik kiimiilatif

Tarih Endeks katsayisi enflasyon oranlari
31 Aralik 2025 3.513,87 1,0000 %211
31 Aralik 2024 2.684,55 1,3089 %291
31 Aralik 2023 1.859,38 1,8898 %268

TMS 29 enflasyona gore diizeltme islemlerinin ana unsurlar1 asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmekte
olup onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma giicline gore
duzeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir
tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii hiikiimleri
uygulanmustir.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar, devami

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler
ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Finansal Durum Tablosundaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal tablolara ilk olarak yansitildiklari
donemler lizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir tablosunda net
parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar1) hesabina kaydedilmistir (dipnot 21).

Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Karsilastrmal Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilagtirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Sirket sunulan
doénemlere iligkin finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalar1 uygulamig olup cari ddénem
icerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen 6nemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

Netlestirme/ Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yukiimlilliikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikumliliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.

2.2 Yabana para cevrimi
Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Finansal tablolarda yer alan kalemler, isletmenin faaliyetlerinin, satin alimlarmin ve finansman faaliyetlerinin
o6nemli bir kismin yiiriittiigli ekonomik ¢evrenin para birimi kullanilarak 6l¢iilmiistiir (“fonksiyonel para birimi”).
Finansal tablolar Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi olan Tiirk liras1 (“TL”) cinsinden sunulmustur.

Islemler ve bakiyeler

Finansal tablolarin sunumunda TL haricindeki para birimleriyle yapilan islemler, islemin gergeklestigi tarihte
gegcerli olan doviz kuru kullanilarak fonksiyonel para birimine ¢evrilir. Her bilango dénemi sonunda, yabanci para
cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlariyla yeniden degerlenirler.

Bu islemlerin gerceklesmesinden ve yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin y1l sonu d6viz
kurlarmdan ¢evrilmesinden kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri finansman gelirleri ve giderleri igerisine dahil
edilir.

2.3  Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynakli muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa gecis
hilkimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikkmiiniin yer

almadig1 degisiklikler veya muhasebe politikalarinda istege bagli yapilan onemli degisikler geriye dogru
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devam:
2.4  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

2.5  Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlari ve yorumlar

1 Ocak- 31 Aralik 2025 hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari,
asagida belirtilen 1 Ocak 2025 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari diginda, 31 Aralik
2024 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarm ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri asagida agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadigmm nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig:
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadif1 igin gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler
uygulandiginda, karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

i)  Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislari
veya Katkilar1

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilara bagl olarak degistirilmek tizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan soz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve Olglim, sunum ve agiklamayr kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi déonem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yUrirlik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir. Standart Sirket i¢in
gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
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31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu
2.5  Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlari ve yorumlar, devami

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Arac¢larin Smiflandirilmasi ve Olgiimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin smiflandirilmasina ve dlgiimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yilikiimliiliklerin “sona erme tarihi”nde finansal tablo dist
birakilacagimi agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yukumliliklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo
dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler igeren finansal varliklarin sézlesmeye bagli
nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile smirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sézlesmeyle
birbirine baglh finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hitkkiimler getirmektedir. Bunun yani sira
bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hiikiimler
iceren finansal varlik ve yiikiimliliikler ile ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen
ozkaynaga dayali finansal araglar icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak
2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal
varliklarin siniflandirilmasi ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler, gegmis yillar karlar1 (zararlari) kaleminin agilis
bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yilhk fyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere iliskin Yillik fyilestirmeler- Cilt 11, asagida belirtilen degisiklikleri
1g:erek sekilde yayinlanmstir:
TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmn ilk Uygulamas1 — TFRS leri ilk kez uygulayan bir

isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile
TFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel
karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar — Finansal tablo dig1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7’de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans
eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yukiimliiligiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmast ile islem
fiyati: Kiraci agisindan kira yilikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo dist
birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
bedeli”’ne yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha dnceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen soz konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecek olup
tiim degisiklikler i¢in erken uygulama miimkiindiir.
S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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DIiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu
2.5  Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlari ve yorumlar, devami

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligkin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasma yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga
kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degigiklik ayrica, bu soézlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari tizerindeki
etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.
Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi igin
kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten
korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma
iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardimi yayimlamustir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarm verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri icerisinde
sunmasini  zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans 6lgiitlerinin
aciklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasia ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan
raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortaklhiklar: Aciklamalar Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, dl¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimlamustir.

Aksi belirtilmedikce, TFRS 19'u uygulamayi segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki agiklama
hiikkiimlerini uygulamasma gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimimna agik sekilde TFRS’lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi
(ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19°u uygulamay1 segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da
sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinde yiiriirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez
uygulandigi ilk raporlama doneminde (yillik ya da ara dénem), karsilastirmali dénem i¢in sunulan agiklamalarin,
TFRS 19 uyarinca cari dénemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir. S6z konusu Standart
Sirket icin gecerli degildir.

iii) Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayilanmis fakat KGK tarafindan
yayimnlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamustir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.
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DIiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devanu
2.5  Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlari ve yorumlar, devami

UMS 21 Degisiklikleri — YUksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan bir
fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanis kurunun kullanimini
zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi
olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletme; faaliyet
sonuglar1 ve finansal durumunun ¢evriminde, karsilagtirmali tutarlar dahil ilgili tiim tutarlar1 i¢in (diger bir
ifadeyle, varliklar, yikiimliilikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in), cari donem sonundaki kapanis
kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir igletme, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para
birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait karsilagtirmali tutarlari, UMS 29 uyarica genel fiyat endeksi uygulamak
suretiyle cari 6lgim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiiktimliiliikleri de
getirmektedir.

2.6 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, banka mevduatlari ile tutar1 belirli, nakde kolayca gevrilebilen
kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortismanlar ile kalict deger kayiplar1 diisiildiikten
sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyat1 ve iadesi miimkiin olmayan
vergiler ve maddi varlig1 kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olugsmaktadir.

Amortisman, maddi duran varliklarin maliyeti bedeli {izerinden faydali omiirleri dikkate alinarak dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen ekonomik dmiirleri asagidaki sekildedir:
Demirbaslar 3-15 yil

Maddi duran varliklarda deger diisiikliigli olduguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde, olasi bir deger
diistikligiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi duran varligin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.

Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan gelecek nakit akiglart ile net satis
fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir par¢asini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca gelir
tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar cari donemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar
Maddi olmayan duran varliklar bilgi islem ve yazilim programlarini igermektedir.

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye
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DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti, devami
Maddi olmayan duran varhiklar, devami

donuk olarak muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklarin beklenen faydali 6miirleri 3-15 yil arasi olarak
belirlenmistir.

Maddi olmayan duran varliklarin taginan degerleri, olaylarin ya da kosullardaki degisikliklerin, tagman degerin
gergeklesebilir durumda olmadigma isaret etmesi durumunda deger diisiikliigii agisindan incelenir.

Kiralamalar

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama iglemi igerip
icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimmi kontrol etme
hakkin1 belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu s6zlesme bir kiralama so6zlesmesidir ya da bir kiralama
islemi igerir.

Kiraci olarak

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya dayanak
varligm diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, baz1 ofis ekipmanlari, vb.) uygulamama
istisnasina sahiptir. Kiralamann fiilen bagladigi tarihte kiraci, kira ylikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira
Odemelerinin bugiinkii degeri iizerinden Olger (kiralama yiikiimliiligii) ve ayni tarih itibariyla ilgili kullanim
hakki varhigmi da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira ddemeleri, kiralamadaki
zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiract, bu oranin
kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

Kiraci, kiralama yiikiimliiligii tizerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak
kaydetmelidir. Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliiglinii yeniden dlgmesi soz
konusu olacaktir (6rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira 6demelerinin belirli bir endeks
veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yiikiimliiligiiniin
yeniden Ol¢iim etkisini kullanim hakk: varligi {izerinde bir diizeltme olarak kaydedecektir. Sirket’in ortalama
kiralama siiresi 3 yildir.

Finansal araclar

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliliiklerini ilgili finansal araglarin sdzlesmesine taraf oldugunda kayitlarmna alir.
Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarina iligskin s6zlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi veya ilgili
finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 bagka bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varligi bilango dist birakir. Sirket, finansal yiikiimliiliigi sadece s6zlesmede tanimlanan
yiikiimliiligi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise bilango dis1 birakir.

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler ilk olarak ger¢ege uygun degerleri iizerinden Olgiilir. Finansal varlik ve
yiikiimliiliklerin (gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler harig)
edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan iglem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varligm ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir.

Finansal varliklar

Sirket, énemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar digindaki kalan finansal varliklar1 ilk defa
finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden O6lger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca onemli bir
finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Sirket’in kolaylastirici uygulamay segmesi) durumunda, bu alacaklar
ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli {izerinden (TFRS 15°te tanimlandig1 sekliyle) ol¢iiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarm ilk dlgiimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilir veya gercege uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde (teslim
tarihinde) kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir.
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DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti, devami
Finansal varliklar, devami

Sirket finansal varliklarini a) finansal varliklarm yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, b) finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akislarmin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
iizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi
kér veya zarara yansitilarak dlciilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandig
is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklart yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden smiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha &nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigli kazang ya da kayiplari
dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin simiflandiriimasi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gésterilen finansal varliklar
Bir finansal varlik asagidaki her iki sartm birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden dlgiiliir:

a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmast,

b) Finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmast.

itfa edilmis maliyeti iizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanr.
Gergege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢lilmiiyorsa, ger¢ege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tirtinleri teskil eden bahse konu finansal
varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Tlgili finansal
varliklar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal variklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak o6lgiiliir:

a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmast.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan kazang
veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplar1 disinda kalanlar, finansal
varlik finansal tablo dist birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal
varlik yeniden siniflandirildiginda, daha 6nce diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden
siniflandirma tarihinde yeniden siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan cikarilarak kéar veya zarara yansitilir.
Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen finansal varligin yeniden siniflandirilmasi
durumunda, igletme daha 6nce diger kapsaml gelire yansittig1 toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin
faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kér veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

[lk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracmna yapilan yatirimin gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri dénilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti, devami
Finansal varliklar, devami

Itfa edilmis malivet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma
yontemidir. Bu gelir, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oran1 uygulanarak hesaplanir. Satin alindiginda
veya olusturuldugunda kredi deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in, ilk defa finansal tablolara alinmasindan
itibaren, finansal varligm itfa edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oran1 uygulanir.

Deger diistikliigii

Sirket itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklar ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilan finansal varliklarma iliskin beklenen kredi zararlari igin zarar karsilig1 ayirir.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen finansal varliklar igin zarar karsilig1
tutarin1 finansal tablolara alirken ve dlgerken deger diisiikliigii hiikiimlerini uygular. Bununla birlikte, zarar karsilig
diger kapsaml gelire yansitilir ve finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli dlgiide artmis olmasi
durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar kargiligin1 dmiir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan Glger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar
haricinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli derecede artis
meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylik beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi
deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar igin yalnizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6miir boyu
beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsiligi olarak finansal tablolara alir.

Sirket onemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sdzlesme varliklar1 ve kira alacaklari i¢in basitlestirilmis
yaklagimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman Omiir boyu beklenen kredi zararmna esit tutarda
hesaplamaktadir.

Beklenen kredi zararlarimin olciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lglimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligi ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gecmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde
riske esas tutart, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal yikimlulUkler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden &lger. Gergege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk lgiimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dl¢ulen olarak simiflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler: Bu yiikiimliliikler, tiirev
iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden olgiiliir.

b) Finansal varhigin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden iligki
yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Sirket, bir varlig1 devam eden iliskisi
olciisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna baglh bir yiikiimliiliik de
yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yikiimlilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansitacak sekilde olgiiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliilik, devredilen varligin net defter
degeri ile ayn1 usulde olgiiliir.
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti, devami
Finansal yukiamludltkler, devami

c) TFRS 3%in uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta baglh
bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasmndan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gergege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden smiflandirmaz.
Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama dénemi sonunda, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine ugradigima
iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan tiirden bir gdstergenin mevcut
olmasi durumunda Sirket ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.

Finansal varliklar disindaki her varlik, raporlama donemi sonunda, séz konusu varliga iliskin deger kaybina dair
herhangi bir gésterge olup olmadigi agisindan degerlendirilir. Boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir
tutar1 tahmin edilir. Eger soz konusu varligin veya o varlifa ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayitli degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olam segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varlign siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akiglarmin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Bir varlikta
olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarmdaki miiteakip artisin, deger diisiikliigiiniin kayitlara
alinmalarmni izleyen dénemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikligi
ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri cevrilir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliiliik olmasi (hukuki veya yapisal yiikiimliiliik), bu
yikiimliiliigiin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin muhtemelen s6z konusu olmasi ve
yiiktimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu
karsiliklar her bilango doneminde gézden gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Taahhiit ve sarta bagl yiikiimlilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagl durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi iglemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk veya
belirsizlik tagimalar1 agisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte gerceklesmesi muhtemel
miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda bu yiikiimliiliikler Sirket i¢in gider ve
bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal
tablolarda yansitilmaktadir.

Calisanlara saglayan faydalar
Kidem tazminats karsiligi

Tiirkiye’de gegerli olan sosyal mevzuat ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, en az bir yillik hizmetini tamamlayan, kendi
istegiyle isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin feshedilmesi diginda kalan sebepler yiiziinden
isten cikarilan veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yiikiimlidiir. TMS 19
Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca bu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir ve yiikiimliiliigiin aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir.
So6z konusu karsiligin 6l¢lilmesinde kullanilan aktiier varsayimlarindaki degisimlerden kaynakli aktiier kazang ve
kayiplar diger kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilerek finansal tablolara yansitilir.

Emeklilik planlar

Sirket’in personele sagladig1 herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plan1 bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:
2.6 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti, devami

Cahsanlara saglayan faydalar, devami

Kullamlmanus izin yiikiimliiliigii

Tiirkiye’de mevcut Is Kanunlarma gore Sirket, is sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde calisanlarinmn
hak kazanip da kullanmadigi yillik izin siirelerine ait ticreti, sdzlesmenin sona erdigi tarihteki iicreti {izerinden
kendisine veya hak sahiplerine 6demekle ytkimltdr.

Borglanma Maliyetleri
Tiim finansal giderler, olugtuklar1 donemde kar veya zarara kaydedilmektedir.
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi, dogrudan ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamas:1 kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
mumkiin olmayan kalemleri harig tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii raporlama tarihi itibariyla yasallasmis ya da énemli 6l¢iide yasallasmis vergi
orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varligi, varliklarm ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda gdsterilen tutarlar
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagsmig vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen igleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiiktimliltklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, baglh ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yilikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve raporlama tarihi itibariyla yasallagmis veya 6nemli 6l¢iide yasallasmis vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in raporlama tarihi itibarryla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yikumliliklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimltilikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yilikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve ylikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
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31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR, devanu
2.6 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti, devami
Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
acitklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

i)  raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarn var olduguna iligkin yeni deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektiren olaylar);

ii) ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra duzeltme gerektirmeyen olaylar).

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilarmin ekonomik kararlarm etkileyen hususlar olmalar1 halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Sermaye ve temettiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettii, beyan edildigi donemde
birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitmaktadir. Temettii
borglari, kar dagitimimin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Nakit akisimin raporlanmasi

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 isletme, yatirm ve finansman faaliyetlerine gore
siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in esas faaliyetlerinde kullandig1 ve
elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlart ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir (Dipnot 3).

Hasilat
Yonetim ticreti gelirleri ve portf6y yonetim komisyonlart

Yonetim ticreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen yatirim, emeklilik ve alternatif yatirnm araglari fonlarmm fon
toplam degeri iizerinden anlagma ile belirlenmis bir oran tizerinden hesaplanan yonetim iicreti ile kurumsal ve bireysel
portfdy yonetiminden alinan komisyon gelirlerinden olusmaktadir. Yonetim ticreti gelirleri hizmetin verildigi donemde
muhasebelestirilmekte ve gelir olarak kaydedilmektedir.

Performans tcreti gelirleri

Performans ticreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen emeklilik ve alternatif yatirim araglar fonlar1 ile kurumsal ve
bireysel portfdy yonetimi miisterilerinden; sézlesme tizerinde belirlenmis oranlar dahilinde, alternatif (karsilastirma
oOlgiitii) oranlart ve ilgili fon siralamalar1 iizerinden hesaplanarak alinan performans komisyon gelirlerinden
olugmaktadir. Performans ticreti gelirleri ay sonlarinda tahakkuk esasi uyarmca muhasebelestirilerek sozlesmede
belirtilen ilgili performans dénemlerinde tahsil edilir.
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31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:

2.6 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti, devami
Iliskili Taraflar
Miskili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(@) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir. S6z
konusu kisinin,

(i) Raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) Raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligmnin kilit yonetici personelinin bir tiyesi
olmasi durumunda.
(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni1 grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik
ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmast halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir ti¢iincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin sz konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarmna iligkin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde 6énemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmn) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Pay Basina Kazang/ (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin / (zararin), ddnem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihra¢ edilen ve zaman agirlik faktoriiyle (hisselerin
mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina boliinmesi sonucu bulunan oran) ¢arpilan adi hisse
senedi saysi ile diizeltilmis donem basi adi hisse senedi sayisini ifade eder.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, soz konusu hisse
senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunur.

2.7  Bolimlere Gore Raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayr1 takip edilen
boltimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yiktumlilik, gelir ve gider tutarlarin1 etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar iizerinde 6nemli etkisi olan tahminlere iligkin bilgiler dipnot 23’te
agiklanmustir.
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DiPNOT 3- NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Bankalar
- Vadesiz mevduat 11.666 6.493
Toplam 11.666 6.493
DiPNOT 4 - iLiSKILi TARAF ACIKLAMALARI
i)  Iliskili taraflardan alacaklar ve borclar
Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kurucusu ve yoneticisi olunan fonlardan ticari alacaklar
(dipnot 6) 1.267.530 --
Toplam 1.267.530 --
Kisa vadeli diger borg¢lar 31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Ortaklara borglar (dipnot 7) 6.560 --
Toplam 6.560 --
ii) fliskili taraflardan gelirler ve giderler
1 Ocak- 28 Mart-
31 Arahik 2025 31 Arahik 2024
Fon yonetim Ucret gelirleri
Kurucusu ve yoneticisi olunan fonlar 6.356.737 --
Fon yonetim giderleri
Kurucusu ve yoneticisi olunan fonlar (556.605) --

31 Aralik 2025 itibariyla iist yonetime saglanan faydalar toplami 4.376.932,92

5.440.330,3TL)
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, finansal yatirimlarin detay: asagidaki gibidir:

Gercege uygun deger farki kar/zarara Gergege Kayith
yansitilan finansal varhiklar Maliyet uygun degeri Degeri
Yatirum Fonlar

GAL-GPY 1. Para Piyasasi Fonu 19.861.330 23.509.047 23.509.047
Toplam 19.861.330 23.509.047 23.509.047

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, finansal yatirimlarin detayr asagidaki gibidir:

Gergege uygun deger farki kar/zarara Gergege Kayith
yansitilan finansal varhiklar Maliyet uygun degeri degeri
Yatirum Fonlar

GAL-GPY 2. Para Piyasasi Fonu 15.484.625 15.897.896 15.897.896
Toplam 15.484.625 15.897.896 15.897.896

DIiPNOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla ticari alacaklar detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Ticari alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacaklar (dipnot 4) 1.267.530 --
Toplam 1.267.530 --

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla ticari borglar detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ticari borclar
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 234.565 136.077
Toplam 234.565 136.077
DiPNOT 7- DIGER BORCLAR VE ALACAKLAR
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla diger alacaklar ve borglarin detay asagidaki gibidir:
Mliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar: 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Vergi dairesinden alacaklar 256.219 335.371
Toplam 256.219 335.371
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DiPNOT 7- DIGER BORCLAR VE ALACAKLAR , devami

iligkili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar: 31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
Odenecek vergi ve fonlar 301.371 290.668
Diger borglar 3.643 772
Toplam 305.014 291.440
iliskili taraflara kisa vadeli diger borclar: 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Ortaklara borglar (dipnot 4) 6.560 --
Toplam 6.560 --

DiPNOT 8- PESIN ODENMIiS GiDERLER

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detayr asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Verilen avanslar 8.354 257.668

Toplam 8.354 257.668
DiPNOT 9- DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar 31 Arahik 2025 31 Aralik 2024

Indirilecek katma deger vergileri 329.152 212.770

Toplam 329.152 212.770
DIiPNOT 10- MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2025 ilaveler 31 Aralik 2025

Maliyet degeri:

Demirbaglar 390.614 225.855 616.469

Toplam 390.614 225.855 616.469

EKksi: Birikmis amortisman

Demirbaglar (57.433) (135.348) (192.781)

Toplam (57.433) (135.348) (192.781)

Net defter degeri 333.181 423.688

22



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DIPNOT 10- MADDI DURAN VARLIKLAR, devami

28 Mart 2024 flaveler 31 Arahk 2024
Maliyet degeri:
Demirbaslar -- 390.614 390.614
Toplam -- 390.614 390.614
Eksi: Birikmis amortisman
Demirbaglar -- (57.433) (57.433)
Toplam -- (57.433) (57.433)
Net defter degeri -- 333.181
DiPNOT 11- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
1 Ocak 2025 ilaveler 31 Aralik 2025
Maliyet degeri:
Haklar 271.713 203.584 475.297
Toplam 271.713 203.584 475.297
EKksi: Birikmis itfa
Haklar (17.048) (84.499) (101.547)
Toplam (17.048) (84.499) (101.547)
Net defter degeri 254.665 373.750
28 Mart 2024 ilaveler 31 Aralik 2024
Maliyet degeri:
Haklar -- 271.713 271.713
Toplam -- 271.713 271.713
Eksi: Birikmis itfa
Haklar -- (17.048) (17.048)
Toplam -- (17.048) (17.048)
Net defter degeri -- 254.665
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 12- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE KIRALAMA iSLERINDEN YUKUMLULUKLER

Maliyet 1 Ocak 2025 Girisler Cikislar 31 Arahk 2025
Binalar 699.133 -- (699.133) --
Tagitlar 2.516.362 -- (2.516.362) -
Toplam 3.215.495 -- (3.215.495) -

Eksi: Birikmis amortisman

Binalar (106.867) (31.430) 138.297 --
Tagsitlar (334.335) (98.330) 432.665 --
Toplam (441.202) (129.760) 570.962 --
Net Defter Degeri 2.774.293 (2.644.533) --
Maliyet 28 Mart 2024 Girisler Cikislar 31 Arahk 2025
Binalar -- 699.133 -- 699.133
Tasitlar -- 2.516.362 -- 2.516.362
Toplam -- 3.215.495 -- 3.215.495

Eksi: Birikmis Amortisman

Binalar -- (106.867) -- (106.867)
Tagitlar -- (334.335) -- (334.335)
Toplam -- (441.202) -- (441.202)
Net Defter Degeri -- 2.774.293
Kisa vadeli kiralama islemlerinden 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
kaynaklanan yukimlultkler

Kiralama islemlerinden bor¢lanmalar -- 930.773
Toplam -- 930.773
Uzun vadeli kn:alzlllmauls}emlermden 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
kaynaklanan yukimlultkler

Kiralama islemlerinden bor¢lanmalar -- 1.278.120
Toplam - 1.278.120

DiPNOT 13- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Odenecek SGK primleri 217.747 185.799
Personele borglar 13.748 -
Toplam 231.495 185.799
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 14- OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla yasal 6denmis sermayesinin ortaklar bazinda dokiimii ve hisse
oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Pay Pay Pay Pay
Hissedar orani (%) tutar1 (TL) oram (%) tutar1 (TL)
[lker Sirtkaya 50 15.000.000 50 7.500.000
Gokmen Kurt 50 15.000.000 50 7.500.000
Odenmis sermaye 100 30.000.000 100 15.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 11.955.803 9.636.032
Toplam sermaye 41.955.803 24.636.032

Sirket, 6102 sayil1 TTK hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmistir. Sirket’in kayitli sermaye tavani
75.000.000TL olup, her biri 100.000TL itibari degerde 750 adet paya boliinmiistiir. Ticaret Bakanligi’nca verilen
kayith sermaye tavani izni 2024-2028 yillar1 (5 y1l) igin gecerlidir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket'in 30.000.000TL tutarinda olan sermayesi beheri 100.000TL degerinde 300
adet nama yazili paya ayrilmistir. Sirketin baslangic sermayesi (¢ikarilmis sermaye), beheri 100.000T L degerinde
150 paya ayrilmig toplam 15.000.000TL degerindedir.

Paylarin tamami nama yazilidir. Sirketin tiim hisse sahipleri ayni esit haklara sahip olup herhangi bir hisse sahibine
bir imtiyaz taninmamustir.

Kardan ayrilan kisitlanms yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin%20’sine ulasincaya kadar,
kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini asan dagitilan
karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece
sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Kar dagitim

Sirketler genel kurulda belirlenen temettii 6deme politikalarina ve alinan temettii 6deme kararina uygun ve ilgili
mevzuata uygun olarak kar payr dagitir. Teblig asgari temettii oranin1 belirtmemektedir. Sirketler, kar dagitim
politikalarinda veya esas sozlesmelerinde belirtilen yonteme gore kar payr dagitirlar. Ayrica kar payr sabit veya
degisken taksitlerle dagitilabilir ve ara donem mali tablolardaki kar {izerinden temettii avansi 6denebilir.

Sirket’in 6zkaynaklar altinda yer alan asagidaki hesaplarin tarihi degerleri ve enflasyon diizeltme etkileri TFRS ve
VUK finansal tablolar1 uyarinca 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla asagidaki gibidir:

Tarihi Enflasyon Endekslenmis
31 Aralik 2025 (TFRS) Degeri dizeltmesi etkisi degeri
Sermaye 30.000.000 11.955.803 41.955.803
Tarihi Enflasyon Endekslenmis
31 Aralik 2025 (VUK) Degeri dizeltmesi etkisi Degeri
Sermaye 30.000.000 -- --
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 15- HASILAT

1 Ocak- 28 Mart-
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Fon yonetim Ucreti gelirleri 6.356.737 --
Fon yonetim giderleri (-) (556.605) --
Brit kar 5.800.132 --
DIiPNOT 16- NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak- 28 Mart-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Genel yonetim giderleri 18.314.770 10.898.879
Toplam 18.314.770 10.898.879
1 Ocak- 28 Mart-
Niteliklerine gore giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personel giderleri 12.590.828 7.005.750
Danigsmanlik gideri 1.198.220 146.321
Faaliyet harci giderleri 1.196.799 1.013.410
Ofis giderleri 451.571 264.018
Uyelik giderleri 421.636 727.510
Amortisman ve itfa giderleri 349.607 515.682
Vergi gideri 343.840 435.422
Disardan saglanan giderler 184.109 121.727
Kiralama gideri 170.960 37.189
Motorlu tasit giderleri 136.564 116.003
Reklam gideri 104.129 114.925
Iletisim giderleri 52.165 23.034
Bakim onarim giderleri -- 100.715
Diger giderler 1.114.342 277.172
Toplam 18.314.770 10.898.879
DIPNOT 17- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
1 Ocak- 28 Mart-

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

31 Aralk 2025

31 Aralik 2024

Faiz gelirleri 3.828.812 4.253.444
Yatirim fonu satis gelirleri 2.527.386 2.783.758
Yatirim fonu deger artisi 3.647.717 670.271
Toplam 10.003.915 7.707.473
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 18- FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak- 28 Mart
Finansman giderleri 31 Arahik 2025 31 Arahik 2024
Kira ylikiimliiligii faiz gideri (105.447) (72.414)
Kur fark: gideri -- (112)
Toplam (105.447) (72.526)

DIiPNOT 19- GELiR VERGILERI
Cari donem vergisi

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis y1l zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil
sonunu takip eden dordiincii ayin yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili aym sonuna kadar
ddenmektedir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Cari dénem vergisiyle ilgili varhiklar 487.745 --
Toplam 487.745 --

2025 yilinda Tirkiye’de finans kurumlarinda uygulanan kurumlar vergisi oram1 %30’dur (2024: %30).
15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete ’de yayimlanan Kanun ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nda
degisiklikler yapilmistir. Buna gore; 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak tizere Kurumlar vergisi oran1 bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman
sirketleri, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye
piyasast kurumlar1 ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri acisindan %25’ten %30’a
¢ikartilmistir.

Sirketler tiger aylik mali karlar1 tizerinden %30 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci aymn
14’iincii giintine kadar beyan edip 17’nci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmig ise bu tutar nakden iade almabilecegi gibi devlete
kars1 olan herhangi bir baska mali borca da mahsup edilebilir.

Tiirkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve
hatali islem tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlar1 degisebilir. Tiirk vergi mevzuatina
gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DiPNOT 19- GELIiR VERGILERI, devam:

Kar zarar tablosunda yer alan vergi gelir ve giderleri asagida 6zetlenmistir:

Cari dénem vergi gideri
Ertelenmis vergi geliri

1 Ocak 28 Mart

31 Arahik

2025 31 Arahk 2024

542.171 819.755

Toplam

542.171 819.755

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla ertelenmis vergiye konu olan gegici farklar ve etkin vergi oranlari
kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliigiiniin dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ertelenmis Vergi Ertelenmis Vergi
Gegici Varhklar/ Gegici Varlklar/
Farklar  Yukdmldlikler Farklar  Yudkdmlulukler
Maddi duran ve maddi olmayan

varliklarin kayitli degerleri ile vergi
matrahlar arasindaki net fark 124.616 (37.385) (17.494) 5.247
TERS 16 kullanim varhig: -- -- 565.400 (169.619)
Fon deger artisi (32.207) 9.662 42.156 (12.647)
Indirilebilir mali zararlar (4.939.251) 1.481.775  (3.322.580) 996.774
Yasal kidem karsiligi iptali 307.088 (92.126) -- --
Ertelenmis vergi yikimlulukleri, net 1.361.926 819.755

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varlik ve yiikiimliliiklerinin mahsup edilmesi konusunda
yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi ve cari vergi varliklarinin gergeklesmesi ile cari vergi
yiikiimliiliiklerinin ifa edilmesinin esanli olarak yapilmasi niyeti bulunmasi sebebiyle mahsup edilmistir.

Her raporlama tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenmis vergi varligi yeniden gézden gecirilmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karm ertelenmis vergi varliginin kazanilmasina imkan vermesinin muhtemel olmasi
durumunda, 6nceki donemlerde kayitlara yansitilmayan ertelenmis vergi varligi kayitlara yansitilir.

Indirilebilir mali zararlarin olustugu dénem ve kullanilabilecegi dénemleri gosteren bilgiler asagidaki gibidir:

Olustugu y1l Kullamlabilecegi yil 31 Aralik 2025
2025 2030 2.400.844
2024 2029 2.538.407
Toplam 4.939.251
DIPNOT 20- PAY BASINA KAYIP

1 Ocak- 28 Mart-

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

Donem net zarari (8.120.344) (6.651.928)
Paylarin agirlikli ortalama sayisi 300 150
Pay basina kayip (27.067,81) (44.346,19)
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 21-
ACIKLAMALAR

NET

PARASAL

POZiSYON

KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA

ILISKIN

Kar veya zarar tablosunda raporlanan net parasal pozisyon Kayiplari kalemi asagida belirtilen parasal olmayan
finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

1 Ocak- 28 Mart-
Parasal olmayan kalemler 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
A) Finansal durum tablosu kalemleri (6.435.746) (4.421.220)
Maddi duran varliklar 99.450 43.482
Maddi olmayan duran varliklar 88.983 29.476
Kullanim hakki varliklar (444.785) 508.005
Odenmis sermaye (6.953.620) (5.002.183)
Gegmis yillar zararlari 774.226 --
B) Kar veya zarar tablosu kalemleri 404.319 213.907
Hasilat (659.885) --
Satiglarn maliyeti (-) 28.317 --
Esas faaliyetlerden diger gelir/(gider) 25.140 65
Yatirim faaliyetlerinden gelir/(gider) (87.355) (617.722)
Genel yonetim giderleri (-) 1.523.451 828.188
Finansman gelir/giderleri (425.349) 3.374
Net parasal pozisyon kayiplari (A+B) (6.031.427) (4.207.313)
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 22- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk yonetimi

Sirket, finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yonetimini SPK tarafindan yayimlanmis V-34 sayili “Aract
Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig Seri: V No: 34”) ve V- 135
sayili “Aract Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig” (“Teblig Seri V- No: 135”) kapsaminda yapmaktadir. Sirket, Teblig Seri: V No: 34 ve
Teblig Seri V- No: 135 kapsaminda periyodik olarak Risk Karsiligi, Sermaye Yeterliligi Taban1 ve Likidite
Yiikiimliiligii hesaplama tablolarimni hazirlayip SPK’ya géndermekle yiikiimliidiir.

Kredi riski yonetimi

Sirket, bireyler ve sirketler adina gesitli portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunacak ve danigmanlik hizmeti
verecektir. Sirket’in yonetecegi yatirim fonlarindan ve portfoylerden yonetim iicreti alacagi olusacaktir. Sirket
faaliyetleri arasinda ¢esitli menkul kiymet alim-satim islemlerini de yapmaktadir. Bu faaliyetler sirasinda Sirket,
karst tarafin anlagmalarda belirlenen sartlar1 yerine getirmemesi durumunda anlagsmada belirlenen menkul
kiymetin satin alinmasindan veya satilmasindan dolay1 ortaya ¢ikabilecek zarara maruz kalabilecektir.

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Miskili Miskili
iliskili ~ olmayan iiskili olmayan Finansal Bankadaki
taraf taraf taraf taraf  yatirnmlar mevduat

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi 1.267.530 -- -- 256.219 23.509.047 11.666
riski (A+B+C+D)

- Azami riskin teminat, vs. ile

giivence altina alimmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamus finansal

varliklarin net defter degeri 1.267.530 -- -- 256.219 23.509.047 11.666
B. Vadesi gegmis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vs. ile giivence altina

almmus kismi -- -- -- - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter

degeri) - - - -- - -
- Deger distikligi (-) - - - -- - -
- Net degerin teminat, vs. ile

giivence altma almmus kismi - - - - - -
- Vadesi gegmenmis -- -- -- - -- --
- Deger distikligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile

giivence altina almus kismi - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren

unsurlar - - - - - -
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 22- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI,

devami
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili iliskili
Mliskili olmayan iliskii ~ olmayan Finansal Bankadaki
taraf taraf taraf taraf  yatirimlar mevduat

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi -- -- -- 335.371 15.897.896 6.493
riski (A+B+C+D)
- Azami riskin teminat, vs. ile
giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikligiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri -- -- -- 335.371 15.897.896 6.493

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikligiine ugramamis
varliklarm net defter degeri
- Teminat, vs. ile giivence altina
almmus kismu
C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarm net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter
degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile
giivence altina alimmig kismi

- Vadesi gegmemis

- Deger distikligi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile
giivence altina alimmig kismi
D. Bilango dist kredi riski igeren
unsurlar

Likidite riski yonetimi

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giigliik yasamasi
riskidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasma sebebiyet vermektedir. Sirket
yonetimi, fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket, kisa vadeli varliklarmin kisa vadeli borglarindan daha fazla olmasi nedeniyle likidite riskine maruz

kalmamaktadir.
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI

DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 22- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI,

devami

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla tirev olmayan finansal yukimluluklerin kalan vadelerine gore analizi asagidaki

sekildedir:

Beklenen

nakit cikislar:
Defter toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
Beklenen vadeler degeri (I+11+111) kisa (I) arasi (I)  arasi (I1T)
Turev olmayan finansal 234.565 234.565 234.565 - -

yukamlultkler

Ticari borglar 234.565 234.565 234.565 -- --

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla tiirev olmayan finansal yiikiimliilikklerin kalan vadelerine gore analizi asagidaki

sekildedir:

Beklenen

nakit ¢ikislari
Defter toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
Beklenen vadeler degeri (1+11+11) kisa (I) arasi (I)  arasi (I1I)
Tarev olmayan finansal 2.344.970 2.344.970 328489 738361  1.278.120

yukamlultkler

Kiralama islemlerinden borclar 2.208.893 2.208.893 192.412 738.361 1.278.120
Ticari borg|ar 136.077 136.077 136.077 - -

Piyasa Riski Yénetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun degerinde
veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci
para riski, faiz orani riski ve finansal araglarin fiyat degisim riskidir.

Faiz oran riski

Faiz oram riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 Sirket'in faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Sirket'in faize
duyarlilig1 finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde olacak

degisikligi icermektedir.
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIiPNOT 22- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI,
devami

Doviz kuru riski

Sirket fonksiyonel para biriminin TL olmasi sebebiyle, TL disindaki doviz cinsinden gergeklestirilen finansal
faaliyetleri sonucu ortaya ¢ikan varliklarmin ve borglarinin TL’ye c¢evrilmesinde meydana gelen oran
degisikliklerinin yarattig1 etkiye bagli olarak doviz kuru riski ile karsi karstyadir.

Sirket doviz kuru riskini yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliilikler arasindaki dengesizlik olarak
belirlemistir. Sirket, doviz kuru riskini yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliklerini analiz ederek takip
etmektedir. Sirket doviz kuru riskinden korunmak amaciyla tiirev finansal araglar kullanmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Sermaye Riski Yonetimi ve Sermaye Yeterliligi Gereklilikleri

Sirket, 1 Temmuz 2014 tarihinde yiriirliige giren SPK’nin Seri III No:55.1 “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve
yonetmektedir. Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri saglamak, Sirket’in faaliyetlerinin
devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmektir.

DiPNOT 23- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan tahminler,
Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir.

Gergege uygun degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri dsnem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli {izerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) kisa donemli
olmalar1 dolayisiyla, gercege uygun degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklari
varsayllmaktadir.

Gergege uygun degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli ticari borglar ve diger parasal pasiflerin gercege uygun degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayisiyla,
defter degerlerinin yaklasik oldugu varsayillmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve dénem sonu kurlar1 iizerinden ¢evrilen borglarinin gercege uygun degerinin defter
degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve ylikiimliiliklerin ger¢cege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk lirasimn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak belirtilmistir.)

DIPNOT 23- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARYI), devami

Birinci seviye: Finansal yatirim ve yiikiimliiliikler, Ol¢lim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
yikiimliiliiklerin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltilmemis olan) ile degerlenmektedir.

Ikinci seviye: Finansal yatirim ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direk ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmektedir.

Ugiincii seviye: Finansal yatirim ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Finansal varhklar 31 Aralik 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim fonlari 23.509.047 23.509.047 -- --
Toplam 23.509.047 23.509.047 -- --
Finansal varhklar 31 Aralik 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim fonlari 15.897.896 15.897.896 -- --
Toplam 15.897.896 15.897.896 -- --

DIPNOT 24- BAGIMSIZ DENETCI/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE
ILiSKiN UCRETLER

1 Ocak- 28 Mart -
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yasal ve ihtiyari bagimsiz denetim hizmeti 350.000 130.892
Toplam 350.000 130.892

DiPNOT 25- RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan alinan 2025/29 sayili Yonetim
Kurulu Karari ile Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan taleple, Kurul'un 9 Ocak 2026 tarih ve E-12233903-315.10-
84054 sayili yazisi kapsaminda degerleme kurulusu degisikligi onayr alimmustir. Bu kapsamda; Birinci
Gayrimenkul Yatirrm Fonu, Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu, Birinci Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu, Ikinci
Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu ve Yeni Ufuklar Gayrimenkul Yatirirm Fonu iinvanli gayrimenkul yatirim
fonlarinin degerleme hizmeti alacaklar1 degerleme kuruluslari, 2026/1 sayili Kurucu Yonetim Kurulu karariyla
Indeks GD Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Hizmetleri A.S. ve Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. olarak belirlenmistir.

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S’nin kurucusu ve yoneticisi oldugu ikinci
Gayrimenkul Fonu fonun ihrag belgesi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 20 Mart 2025 tarih ve 17/570 sayili karar1
ile onaylanmig olup, 1 Nisan 2026 tarihinde ihracina baslanmasi planlanmistir.

One Portfoy Yonetimi A.S.’nin (One Portfoy) kurucusu oldugu One Portfoy Yénetimi A.S. ikinci Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu’nun (Fon) kurucu sifatiyla “Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu” unvaniyla devralinmas: ve bu kapsamda igttizik ve ihrag
belgeleri onaylanmis olup, 1 Nisan 2026 tarihinde devir isleminin gergeklesmesi planlanmustir.
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