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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Anonim Sirketi

Genel Kurulu'na

1) Goriis

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy Yénetimi Anonim Sirketi'nin (“Han Varlik™
veya “Sirket”™) 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap ddnemlerine ait finansal tablolarins denetlemis
oldugumuzdan. bu hesap dénemlerine iliskin yillik faaliyet raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Gériisiimiize gdre, Yénetim Kurulu'nun villik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yénetim Kurulu'nun Sirket’in  durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim onemli yénleriyle,
denetlenen finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve
gercedi yansitmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’'nim bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’na  (“BDS™) uygun olarak vlritiilmiigtir.  Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin  Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklar™ bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: Dahil) (“Etik Kurallar™)
ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kamitlarinm, gériisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Han Varlik’m 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap dénemine iliskin finansal tablolart hakkinda 24 Mart
2026 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz.

4) Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu
Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 514 ve 516'nc1 Maddelerine ve Sermaye

Piyasast Kurulu'nun (“SPK™) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi™ (“Teblig”) hiikiimlerine gére yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden
sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay icinde hazirlar ve Genel Kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu: Sirket’in o vila ait faaliyetlerinin akis ile her yéniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum. finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica. Sirket’in gelismesine
ve Karsilasmasi muhtemel risklere de acikea isaret olunur. Bu konulara iliskin yvénetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

i
E

————

T AT

o

—
|

=
-
i_“
E

T TR T T



A A1l

BAGIMSIZ DENETIM ANONiM SiRKETI

y 4
MERKEZ : Kizilay Mah. Necatibey Cad. Giinay Apt. No:25 ig Kap: No:13 Cankaya/ANKARA
Tel 1 0312417 86 54 -425 59 50 Fax: 031242577 27 V.D. Mithatpasa — 001 001 1325
E-mail :aldenetim@aldenetim.com.tr - info@aldenetim.com.tr web: aldenetim.com.tr

4) Yonetim Kurulunun Yilhik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu, devamnu

¢) Faalivet raporu ayrica asagidaki hususlar da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve zel Snem tasiyan olaylar,
- Sirket’in arastirma ve gelistirme calismalari,

- Yonetim kurulu tiyeleri ile iist diizey yoneticilere denen iicret. prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
Odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligi'nin ve ilgili kurumlarin yaptig: ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hiikiimleri cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgiler ile Yénetim Kurulu’nun yaptig irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadi@i ve gergedi yansitip
vansitmadid1 hakkinda gériis vermek ve bu gortistimiizii iceren bir rapor diizenlemektir,

Yaptizimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yiirtitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmast ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda ver alan finansal bilgiler ve Y6netim
Kurulu'nun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh

olup olmadigina ve gergegi vansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonu¢landiran Sorumlu Denetci Giirol GUNDOGAN dir.

Al BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI

GUROL GUNDOGAN, YMM

Sorumlu Denetci

24 Mart 2026. Ankara
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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. 1 OCAK- 31 ARALIK 2025 YONETIM KURULU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak belirtilmistir.)

ICINDEKILER:

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
1. Genel Bilgiler

a)
b)
c)
d)
€)
f)

Raporun Dénemi

Sirkete iliskin Bilgiler

Sirketin Organizasyonu, Sermaye ve Ortaklik Yapist

Imtiyazli Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Agiklamalar

Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayis ile Tlgili Bilgiler

Sirket Genel Kurulunca Verilen Izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle Kendisi
veya Basgkasi Adina Yaptig1 Islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda
Bilgiler

2. Yonetim Orgam ile Ust Dlizey Y oneticilere Saglanan Mali Haklar

3. Arastirma-Gelistirme Faaliyetler

4. Faaliyetler ve Faaliyetlere iliskin Onemli Gelismeler

a)
b)

c)

d)
€)

f)
9)

h)

)

K)

m)

n)

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriisii

Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler

Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligskin agiklamalar

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler

Mevzuat hiikiimlerine aykir uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgamni iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptinnmlara iligkin agiklamalar

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse
gerekgelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iligkin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iligkin
bilgiler

Sirketin yil i¢cinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢ercevesinde
yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona
bagli bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve gegmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da
ona bagli bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler

Hakim sirketle, hakim sirkete baglh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona
bagli bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve gegmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da
ona bagli bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler

(4.k) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi veya Onlemin alindigi veyahut
alinmasindan kaginildigr anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde
uygun bir karst edim saglanip saglanmadigi ve alinan veya alinmasindan kaginilan dnlemin
Sirket'in zarara ugratip ugratmadigi, Sirket zarara ugramigsa bunun denklestirilip
denklestirilmedigi

Isletmenin finansman kaynaklar ve varsa ¢ikarlmus bulunan sermaye piyasasi araclarimn
niteligi ve tutari

Donem i¢inde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri



HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. 1 OCAK- 31 ARALIK 2025 YONETIM KURULU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak belirtilmistir.)

5. Finansal Durum

a)

b)

d)
e)

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin ger¢eklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda Sirket’in
durumu

Gecemis yillarla kargilagtirmali olarak Sirket’in y1l i¢indeki satislari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karliligi ve borg/6z kaynak oram ile Sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Varsa Sirket’in finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diistiniilen 6nlemler

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitinm yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullamlacagina iliskin oneri

6. Riskve Yonetim Organlarimin Degerlendirmesi

a)
b)

c)

Varsa Sirket’in 6ngoriilen risklere karst uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler
Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarina ve raporlarina
iliskin bilgiler

Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak oram ve benzeri
konularda ileriye donk riskler

7. Diger Hususlar

a)

b)
c)

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluglarin haklarin etkileyebilecek nitelikteki 6zel nem tasiyan olaylara
iliskin agiklamalar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar
flave bilgiler
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1. Genel Bilgiler:

l.a. Raporun Dénemi

1 Ocak- 31 Aralik 2025 Faaliyet Donemi

1.b. Sirket’e iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam Han Varlik Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Anonim Sirketi
Ticaret Sicil i

Miidiirliigii Istanbul

Ticaret Sicil 1014606

Numarasi

Mersis No 0456-2165-4390-0001

Vergi Dairesi ‘Alemdag V.D.

Vergi Numarasi 4562165439

Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans Park Sitesi A Blok No: 5A I¢ Kap1

Merkez Adresi No: 272 Umraniye / Istanbul
Telefon 0216 251 0515

Internet Sitesi https://hanportfoy.com.tr/
E-posta info@hanportfoy.com

1.c. Sirket’in Organizasyonu, Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Anonim Sirketi (“Han Varlik” veya “Sirket”) 28
Mart 2024 tarihinde kurulmustur.

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn) hiikiimleri ¢ergevesinde ve bu konu ile
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak TTK 'min anonim sirketlerin kurulmasina iliskin hiikkiimlerine ve
kayitl sermaye esaslarina gore bir portfoy yonetimi anonim sirketidir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK'in ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde girisim sermayesi yatirim
fonlarimin ve gayrimenkul yatirim fonlarnin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda
yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul)'ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini
almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katilma
paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket, 6102 sayili TTK hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmistir. Sirket’in kayith sermaye
tavan1 75.000.000TL olup, her biri 100.000TL itibari degerde 750 adet paya boliinmiistiir. Ticaret
Bakanligi’nca verilen kayitli sermaye tavani izni 2024-2028 yillar (5 y1l) igin gegerlidir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket'in 30.000.000TL tutarinda olan sermayesi beheri 100.000TL degerinde
300 adet nama yazili paya ayrilmistir. Sirketin baslangi¢ sermayesi (¢ikarilmig sermaye), beheri 100.000TL
degerinde 150 paya ayrilmig toplam 15.000.000TL degerindedir.
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Sermaye ve Ortaklik Yapisi, devami

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi ve bu sermayenin pay sahipleri arasindaki dagilimi
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025
TL (%)
Gokmen KURT 15.000.000 50
Ilker SIRTKAYA 15.000.000 50
Toplam 6denmis sermaye 30.000.000 100
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 11.955.803
Diizeltilmis sermaye 41.955.803

1.d. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar

Yoktur.

le. Sirket’in Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile Tlgili Bilgiler

Sirket’in Y6netim Organi Yonetim Kurulu olup, 4 iiyeden olusmaktadir. YOnetim Kurulu tyeleri Kerem
Yiiksel, Emre Akincitiirk, Gokmen Kurt ve Ilker Sirtkaya’dir. Genel kurul karar ile 28 Mart 2027 tarihine

kadar yonetim kurulu {iyesi olarak segilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Yonetim Kurulu

Adi ve Soyad Gorevi BitllJ'sy%lzilgriihi
flker SIRTKAYA Yonetim Kurulu Bagkam 28 Mart 2027
Gokmen KURT Yonetim Seuniu Baskan 28 Mart 2027
Emre AKINCITURK Yonetim Seunu Baskan 28 Mart 2027
Kerem YUKSEL Yonetim Kurulu Uyesi 28 Mart 2027

Yonetim Kurulu, Sirket faaliyetlerinin mevzuata, esas sozlesmeye, i¢ dizenlemelere ve belirlenen
politikalara uygunlugunu takip etmekte olup, aldig stratejik kararlarla Sirket’in biylime ve getiri hedeflerini
belirlemekte, risk yonetim sistemini olusturmakta ve uzun vadeli ¢ikarlarini gozeterek Sirket’i idare ve
temsil etmektedir.

Yonetim Kurulu, gérevlerini etkin olarak yerine getirebilecegi siklikta toplanir, faaliyetlerini seffaf, hesap
verebilir, adil ve sorumlu bir sekilde yirQtr, bunu yaparken de Sirket’in uzun vadeli ¢ikarlarini1 goz 6niinde
bulundurur.
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Sirket’in Ust yonetimine yapilan atamalar ve gorev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki
tecriibesi:

28 Mart 2024 tarih ve 11053 sayili yonetim kurulu karari ile Emre Akinertiirk’{in i¢ kontrolden sorumlu
yonetim kurulu iiyesi, Ilker Sirtkaya’mn finansal raporlamadan sorumlu yonetim kurulu tyesi, Ayhan
Giiney’in genel miidiir yardimcisi, Ebru Ozen Aritag’1 i¢ kontrol ve miifettis biriminde sorumlu personel
olarak atanmustir.

Gorev basinda bulunanlar ve mesleki tecriibeleri:

. Mevcut Goreve
Adi ve Soyadi Gorevi Baslama Tarihi
EMRE AKINCITURK Yénetim Kurulu Uyesi 28.03.2024
[LKER SIRTKAY A Yonetim Kurul|\1;I Esﬁl:am ve Genel 28.03.2024
AYHAN GUNEY Genel Miidiir Yardimeisi 28.03.2024
EBRU OZEN ARITAS Miifettis-I¢c Kontrol 28.03.2024 — 15.10.2025
AYHAN BEYAZAY Miifettis-i¢ Kontrol 15.10.2025

Personel Sayisi: 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in ¢alisan sayis1 6°dir. (31 Aralik 2024: 5)

Sirket Genel Kurulunca Verilen Izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirket’le Kendisi veya
Baskas1 Adina Yaptig1 Islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Yoktur.
2. Yonetim Orgam Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

Saglanan huzur hakki, Gcret, prim, ikramiye, k&r payi gibi mali menfaatler:

1 Ocak — 31 Aralik 2025 tarihleri arasi iist diizey yonetime 6denen iicret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutan 4.376.932,92 TL’dir. (31 Aralik 2024: 5.440.330,3 TL)

3. Sirket’in Arastirma ve Gelistirme Cahsmalar
Yoktur.

4. Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iliskin Onemli Gelismeler
4.  Sirket’in ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler

Sirket, 1 Ocak- 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda 19.861.330TL tutarinda finansal yatirnnim gergeklestirmis ve
gercgeklestirdigi bu finansal yatinnmlarin gergege uygun degerleri 2025 yili igerisinde 23.509.047TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket ayrinca, 1 Ocak- 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda 429.439TL tutarinda demirbas ve haklardan olusan
maddi ve maddi olmayan duran varlik yatirim gergeklestirmistir.

4b.  Sirket’in i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim orgamnin
bu konudaki goriisii

Sirketimizin i¢ kontrol sistemleri kapsamindaki faaliyetlerinin temel amaci siire¢ boyunca etkin kontrol

noktalarim hayata gecirerek maruz kalinan riskleri en aza indirgemeyi hedeflemektir. I¢ Kontroller

faaliyetlerini; Sirket’in varliklarin1 korumak, is siire¢lerinin verimliligini ve veri giivenilirligini saglamak

kadar operasyonlarin mevcut yasalar, diger mevzuat ve Sirket’in kural ve prosediirlerine uyumlulugunu

saglamak amaciyla da yiiriitmektedir.
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4.c. Sirket’in dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler

Dogrudan veya dolayli istiraki yoktur.

4d. Sirket’in iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler
Yoktur.
4e.  Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agciklamalar

1 Ocak — 31 Aralik 2025 donemi igerisinde 6zel denetim ve kamu denetimine tabi olmamustir. SPK ve KGK
kapsaminda zorunlu bagimsiz denetim Al Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan, vergi denetimi ise Koza
Yeminli Mali Misavirlik Limited Sirketi tarafindan ger¢eklestirilmistir.

4.1 Sirket aleyhine agilan ve Sirket’in mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler

Yoktur.

49. Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin aciklamalar

Yoktur.

4h.  Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasiip ulasilamadigl, genel kurul kararlarimin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya Kkararlar yerine getirilmemisse
gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.. Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iligkin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin
bilgiler

Yoktur.

4. Sirket’in yil icinde yapmms oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4. K.  Hakim sirketle, hAkim sirkete bagh bir sirketle, hikim sirketin yonlendirmesiyle onun ya
da ona bagh bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yiinda hakim
sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kacinilan tiim diger
onlemler

Yoktur.
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4.. (4.K) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi veya onlemin alindigi veyahut
alinmasindan kacimldig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki
islemde uygun bir kars1 edim saglanip saglanmadig1 ve alinan veya alinmasindan kacimlan
onlemin Sirket’in zarara ugratip ugratmadigl, Sirket zarara ugramissa bunun
denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.m. isletmenin finansman kaynaklari ve varsa gikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin
niteligi ve tutan

Cikarilmig bulunan sermaye piyasasi araglart bulunmamaktadir. Sirket olarak faaliyetlerimizi, sirketimiz
ortaklan tarafindan konulan nakdi sermaye ve finansal yatirnmlarinmzdan elde ettigimiz gelirlerin yarattig
nakit ile finanse etmis bulunuyoruz.

4n. Doénem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

24 Temmuz 2025 tarih ve 11378 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek 15.000.000TL olan
sermayenin 30.000.000TL ye artirilmast onayi tescil edilmistir.

5. Finansal Durum

1 Ocak - 31 Aralik 2025 tarihleri arasindaki finansal durum ve faaliyet sonuglari, 28 Mart-31 Aralik 2024
tarihleri arasindaki donem ile karsilastirmali olarak sunulmustur. S6z konusu finansal tablolar ile dnceki
donem ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasinin genel satin alma giiciinde meydana
gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin 31 Aralik 2025 tarihindeki satin alma
giicii cinsinden ifade edilmistir.

5a. Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim orgammmn analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler
karsisinda Sirket’in durumu

Finansal Tablo Kalemler 31 Arahk 2025 | 31 Arahk 2024

(TL) (TL)
Donen Varliklar 25.869.713 16.710.198
Duran Varliklar 2.159.364 4.181.894
Toplam Varliklar 28.029.077 20.892.092
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 845.546 1.629.868
Uzun Vadeli Yukimlulukler -- 1.278.120
Ozkaynaklar 27.183.531 17.984.104
Hasilat 6.356.737 --
Brut kar 5.800.132 -
Faaliyet zarar1 (12.529.556) (10.899.317)
Net zarari (8.120.344) (6.651.928)

31 Aralik 2025 itibariyla 25.869.713TL tutarindaki donen varliklarimizin %91 (31 Aralik 2024: %95)’ini
finansal yatirimlar olusturmaktadir. 31 Aralik 2025 itibariyle 2.159.364TL tutarindaki duran
varliklartmizin %63tinii (31 Aralik 2024: %20) ertelenmis vergi varliklan, %37 (31 Aralik 2024:
%14)’sini de maddi ve maddi olmayan duran varliklar olusturmaktadir.

31 Aralik 2025 itibariyla kisa vadeli yiikkiimliiliklerimizin %92 (2024: %38)’si iliskili ve iliskili olmayan
taraflara ticari ve diger borglardan olugsmaktadir.
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5.a. Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim orgamimin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda Sirket’in

durumu, (devam)

31 Aralik 2024 doéneminde uzun vadeli yiikiimliiliikleri olusturan 1.278.120 TL tutarindaki kiralama
yikiimliilikleri, 31 Aralik 2025 doneminde ifa edildiginden Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliigii
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibanyla 6zkaynaklarimizin toplamn 27.183.531TL’dir ve enflasyona gore
diizeltilmis 6denmis sermaye, ge¢mis yil zararlar ve net dénem zararindan olusmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla genel yonetim giderlerinin %69’u (2024: %64) personel Ucret ve
giderlerinden %7’si (2024: %1) danismanlik giderlerinden olugmaktadir.

2025 yili igerisinde 6zkaynak kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynakli 6.031.427TL
(2024: 4.207.313TL) tutarinda parasal kayip gerceklesmistir.

5b. Ge¢mis yillarla Kkarsilastirmah olarak Sirket’in yil i¢indeki satislary, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirlihig1 ve bor¢/6z kaynak oram ile Sirket faaliyetlerinin sonuclar:
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye donuk beklentiler

Finansal Rasyolar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Cari Oran (Donen varliklar/kisa vadeli borglar) (%) %3060 %1025
Toplam Borglar /Varliklar (%) %3 %14
Net Isletme Sermayesi 25.024.167 15.080.330
Aktif Karliligi (Net kar/ aktif toplami) (%) (%29) (%32)
Ozkaynak Karlihg (Net kar/ 6zkaynaklar toplan) (%) (%30) (%37)
Briit Kar Marj1 (%) %91 --
Esas Faaliyet Kar Marj1 (%) (%197) --
Net Kar Marj1 (%) (%128) --
5.C. Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigima

iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri

Sermaye karsiligi 31 Aralik 2025 tarihli bilangolarda 6zkaynak iginde yer alip borg batik olma durumu
yoktur.

5.d. Varsa Sirket’in finansal yapisim iyilestirmek i¢cin alinmasi diisiiniilen 6nlemler

Sirket’in finansal yapisi yakindan takip edilmekte ve diizenli olarak iist yonetime ve Y0onetim Kurulu’na
raporlanmaktadir. Halihazirda, herhangi bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

S.e. Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kir dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan kirin nasil kullanilacagina iliskin 6neri

Kar Dagitim Politikas1

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, yonetim kurulunun teklifi (izerine genel
kurul tarafindan kararlastirilir. Sirket esas sozlesmesi hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
almmaz. ilgili mevzuat cergevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasina karar verilebilir. Kar
pay1 avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur
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6. Riskler ve Yonetim Orgamimin Degerlendirmesi

6.a.  Varsa Sirket’in ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler

Yoktur.

6.b.  Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler

Sirket’imizin riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi bulunmamaktadir.

6.c. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye dénik riskler

Sermaye riski: Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken,
diger yandan 6zkaynaklarim en verimli sekilde kullanarak karimi artirmayir hedeflemektedir. Sirket’in
toplam kaynaklarimn %96,98i 6zkaynaklardan olusmaktadir. (31 Aralik 2024: %86,08) Ozkaynak
diginda 6nemli bir finansman kaynagi bulunmamaktadir.

Kredi riski: Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlamr. Sirket, islemlerini
yalmzca kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat
elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.

Likidite riski: Sirket'in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme riskidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanimin fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Girisim sermayesi fonlarina ve sirketlerine
yapilan yatirimlar 6zkaynaklardan karsilanmaktadir.

Kur riski: Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Sirket'in maruz kalabilecegi
zarar olasihigim ifade etmektedir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kur riski bulunmamaktadir.

Faiz oram riski: Piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 Sirket'in faize duyarli
finansal varliklarimin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Sirket'in faize duyarlilig1 finansal araclarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Fiyat riski: Menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul kiymetlerin degerinin degismesi
sonucunda menkul kiymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir. Sirket'in finansal durum tablosunda
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladigi yatirim fonlari fiyat
riskine maruz kalmaktadir.

7. Diger Hususlar

7.a.  Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin
ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan
olaylara iliskin aciklamalar

Yoktur.
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7.b.  Bilango tarihinden sonraki olaylar:

Han Varlik yonetimi tarafindan alinan 2025/29 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'na yapilan taleple, Kurul'un 9 Ocak 2026 tarih ve E-12233903-315.10-84054 sayili yazisi
kapsaminda degerleme kurulusu degisikligi onayr alinmistir. Bu kapsamda; Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu, Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu, Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu, Ikinci Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu ve Yeni Ufuklar Gayrimenkul Yatirnm Fonu tinvanli gayrimenkul yatirnm
fonlariin degerleme hizmeti alacaklar1 degerleme kuruluslari, 2026/1 sayili Kurucu Yonetim Kurulu
karanyla Indeks GD Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Hizmetleri A.S. ve Terra Gayrimenkul
Degerleme ve Damigsmanlik A.S. olarak belirlenmistir.

Han Varlik’1n kurucusu ve yoneticisi oldugu ikinci Gayrimenkul Fonu fonun ihrag belgesi, Sermaye
Piyasast Kurulu’nun 20 Mart 2025 tarih ve 17/570 sayili karar1 ile onaylanmis olup, 1 Nisan 2026
tarihinde ihracina baglanmasi planlanmistir.

One Portfdy Yonetimi A.S.’nin (One Portfoy) kurucusu oldugu One Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun (Fon) kurucu sifatiyla “Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu” unvaniyla devralinmasi ve
bu kapsamda igtiiziikk ve ihra¢ belgeleri onaylanmis olup, 1 Nisan 2026 tarihinde devir isleminin
gerceklesmesi planlanmustir.

7.c.  Ilave bilgiler

Yoktur.

Bu rapor; Gimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayih Resmi
Gazete’de yayimlanan “Sirketlerin Y1llik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, asagida isimleri yazili Sirket’in ydnetim
kurulu baskani tarafindan imzalanarak onaylanmustir.

24 Mart 2026
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim

Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
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